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Un Plan de Desarrollo Urbano (PDU) es uninstrumento

L Qué es un PDU? técnico-normativo y de gestion municipal que ordena el crecimiento

urbano sostenible de una ciudad. Tiene una vigencia de 10 afnos

Zonificacion y
Usos del Suelo

Define qué y cuanto
se puede construir.

Movilidad Urbana

Articula como nos
desplazamos.

0

Infraestructura
y Servicios

Garantiza agua, luz
y saneamiento.

Calidad de Vida

Procura un habitat

seqguro, equitativo y
saludable.
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Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible

Ley No. 31313
Ley de Desarrollo
Urbano Sostenible

Publicada en julio de 2021 y reglamentada en 2022
(D.S. 012-2022-VIVIENDA), la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible (Ley DUS) redefine como construimos las ciudades.
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vy, V7. LEY 31313 Ley de Desarrollo urbano Sostenible
D.S. 012-2022-VIVIENDA: Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion

N g e T
|
| Sostenibilidad Equidad
Integracion Héabitat accesible,
ambiental y gestion inclusivo y
de riesgos. l generador de

oportunidades.

N

Mixtura

Fin de la
zonificacion rigida;
promocion de la
diversidad de usos.

-
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[JW.X'T] Segun clasificacion de Ciudades
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LINEA DE TIEMPO

De la Planificacion Urbana en Chimbote
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Zonificacion Urbana

PLANO DE ZONIFICACION
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acTuaLizacioN DeL PLANO DE ZONIFICACION

El Cambio Normativo Nacional

¢, Por qué el
plano de
zonificacion del
ano 2020 requiere
Julio 2021: Se promulga la Ley N° 31313 (Ley de actualizacion?

Desarrollo Urbano Sostenible - Ley DUS). Punto de Inflexion

Octubre 2022: Se aprueba el nuevo RAPUDUS
(D.S. N°012-2022-VIVIENDA).

Mensaje Clave: El PDU vigente se formulé con un
reglamento anterior (RATDUS), quedando legal y
metodologicamente desfasado frente al

fomento moderno de usos mixtos.

| La Realidad Territorial Local

Crecimiento urbano
acelerado y procesos de
formalizacion masivos.

Nuevas dinamicas
comerciales y cambios en
el uso real del suelo.

Necesidad de integrar
proyectos de interés social
acumulados en los altimos
4 anos.
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¢ aué es la ZONIFICACION?

- . -:‘.“
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Definicion
Es el conjunto de normas y parametros
urbanisticos que regulan el usoy

aprovechamiento del suelo, en funcién a la
capacidad de soporte urbanistico.

Objetivos Principales

Promover un ordenamiento territorial
sostenible y crear ciudades compactas,
equitativas y de usos multifuncionales.

g 1 \

13"

Beneficios Clave

- Incremento de valor: Otorga mayores derechos edificatorios en zonas aptas.
- Prevision: Reserva suelo vital para infraestructura y espacio publico.
- Proteccion: Salvaguarda areas patrimoniales y ambientales.

Fuente: Guia de Zonificacion MVCS 2024 - Orden: Previene conflictos de convivencia entre usos incompatibles.
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Un sistema de 3
componentes:

SEl qué?

Capa 3: indice de Usos (IUUAU)

El software social (Base de datos). Regula
la compatibilidad econémica y comercial de
las actividades permitidas en cada zona,
fomentando activamente los usos mixtos.

¢.El como?

Capa 2: Reglamento de Zonificacion

Las reglas en 3D. El documento técnico que
establece los parametros urbanisticos:
alturas maximas, coeficientes de
edificacion, retiros y areas libres.

¢El donde?

Capa 1: Plano de Zonificacion

El documento grafico georreferenciado
(el "mapa"). Asigna los poligonos de
colores y delimita el tipo de zona para
cada predio en el territorio.
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ansicion Normativa

ANTES (RATDUS) AHORA (Ley DUS + RAPUDUS)

Se concibe como “Suelo
Periurbano” y se le asignan
usos reales (Densidad Muy
Baja, Industrial, Recreacion).

=2 47 Se fusionan en las nuevas
Zonas rigidamente

“Zonas segun Intensidad”,
feparadas_ er: | donde la vivienda, el comercio
Residencial” y = y los usos especiales coexisten

“Comercial”.

de forma mixta.

Evoluciona a "Zona de Usos
Extractivos”.

Zona Minera aislada. l Las zonas patrimoniales y
Zona Monumental # ﬁ ecologicas se blindan dentro
separada. del paraguas de las

“Zonas de Reglamentacion

Especial (ZRE)".
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Zonas segun Intensidad: El Poder de los Usos Mixtos
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Se prioriza la ciudad de “Usos Mixtos y Multifuncionales”,
integrando vivienda, comercio y servicios para crear
barrios donde todo esté a distancia de pie.
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ZDMA
(Densidad Muy Alta)

Alto Mixto. Residencial de gran
escala, comercio dinamico y

o
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ZDB / ZDMB (Densidad Alta / Media usos especiales.
(Densidad Baja / Muy Baja) Vedio Mixto. Residencial
comercial y se permite e

Baja escala, priorizando
residencial con servicios
vecinales basicos.
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Zonas por Usos y Zonas de Caracteristicas Particulares

Zonas segun Usos

Destinadas a actividades especificas fundamentales
para la ciudad.

ZI: Zona Industrial (Producciony
manufactura).

ZSPC: Servicios Publicos Complementarios
(Salud, Educacion, Seguridad).

ZRP: Zona de Recreacion Publica
(Parques, plazas).

ZA: Zona Agraria (Proteccion de valles).

ZUE: Zona de Usos Extractivos.

Zonas de Reglamentacion Especial (ZRE)

Areas que por su criticidad fisica, cultural o ambiental
requieren estudios especificos.

ZRE-ZM: Zona Monumental (Proteccion
del patrimonio).

ZRE-ZPA: Zona de Proteccion Ambiental
(Conservacion ecoldgica).

ZRE-RNM: Zona de Riesgo No Mitigable
(Zonas intangibles por peligro extremo).
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Objetivos Especificos de la Actualizacion

L 2

Sincronizar Norma y Realidad Asimilar la Formalizacion

Actualizar el plano de zonificacién para Verificar e integrar los extensos procesos de
incorporar los drasticos cambios territoriales formalizacion urbana reciente dentro del marco
ocurridos desde 2020. | planificado.

3

Activar la Economia Local

Adecuar los usos del suelo a la nueva tipologia Reducir drasticamente los conflictos normativos,
de usos mixtos, permitiendo mayor dinamismo agilizar el otorgamiento de licencias y brindar
comercial y residencial en los barrios. seguridad juridica para atraer inversiones.
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Ruta Metodolégica del Proceso

Fase de Fase de Fase de Consulta
Diagnostico Propuesta y Aprobacion

Exhibicion publica
transparente.

Diseno del nuevo
Plano de Zonificacion
- georreferenciado.

Analisis de brechas
(Norma vs. Realidad).

Sistematizacion de
observaciones vecinales.

Evaluacion ambiental y ..\ Redaccion del
gestion de riesgos del \ /’ Reglamento actualizado
PDU vigente. y el nuevo indice de Usos.

Aprobacion final por el
Concejo Municipal.
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La actualizacion del Plano de Zonificacion esta

programado en (PIE[CE

[ 04 meses ]

7 B 10

Etapa 1 - Diagnédstico Urbano
y levantamiento de informacion
territorial.

Etapa 2 - Elaboracion de la
Propuesta Técnica de
Zonificacion

Etapa 3 - Consulta Publica,
levantamiento de observaciones
y Aprobacién final.
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Equipo Técnico

Multidisciplinario

* Planificador |||
 Responsable
Direccion técnica y N e
f articulacion o I N e
: B \ institucional. )/ | e
Especialista % Planificador }
GIS Urbano i
’ Cartografia de Equipamientos,
) p:jecisién y baseles de z%nasﬁespeciﬁcals y \%
atos espaciales. ! | iseno espacia
/\ e ~ 1 Asistenciade || R
" e Coordinacion = /
Especialista

Gestion de la
participacion
ciudadanay

Garantia de
sostenibilidad y
resiliencia.

P SN N Plamﬁcador
Ambiental / Riesgos C%rr‘]tlgzzledgpagraart]i(\:/%s. 4 Social




