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Equipo Técnico

e Arg. Hamnet Minaya Jaque Jefe de Equipo técnico

 Arg. Anita Lozano Avila Planificador Urbano

e Ing. Emilia Bejar Melgar Especialista ambiental y de riesgos de desastres

e Lic. Alfredo Joel Arana salcedo Planificador Social

e Ing. Rider Navarro Valderrama Especialista GIS

o Arqg.Daniel Godoy Castellanos Asistente Técnico en planificaciéon urbana y territorial
o Arq. Luigui Chu Marttini Asistente de Técnico

»  Bach. Juiissa Quinones Guevara Asistente de Coordinacion
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Definiciones

Vision y Modelo de Desarrolio Urbono al 20230

Propuestas al 203

Contenido

ReERR

Casocs que propician la Actualizacion de la Zonificacion

Alcances Normativos
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“El PDU no es secle un piano,
es la hoja de ruta para el crecimiento
ordenado de la ciudad.”
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Un Plan de Desarrollo Urbano (PDU) es un instrumento técnico-

s
éque es un PDU? normativo y de gestion municipal que ordena el crecimiento urbano

sostenible de una ciudad. Tiene una vigencia de 10 anos

Equipamientos

R Zonificacion y
Plano " % Usos del Suelo

2020 .. ... Definequéycudnto
*e,, = *  sepuede construir.

Movilidad Urbana

Articula cdmo nos
desplazamos.

2030 " ©
@ SR 7 o
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Calidad de Vida Infraestructura
Procura un habitat y Servicios

Garantiza agua, luz

seguro, equitativo y
y saneamiento.

saludable.

Areas de expansion
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LEY 31313 Ley de Desarrollo urbano Sostenible

NormatiVidqd D.S. 012-2022-VIVIENDA: Reglamento de Acondicionamiento Territorial y

Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible

—_ . :\ :}_ B
‘Sostenibilidad Equidad Mixtura
, Integracién ‘ Habitat accesible, Fin de la
1 ambiental y gestion inclusivoy zonificacion rigida;
| de flesgos. generador de promocién de la
oportunidades. diversidad de usos.

Publicada en julio de 2021y reglamentada en 2022
(D.5. 012-2022-VIVIENDA), la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible (Ley DUS) redefine como construimos las ciudades.




MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
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CHIMBOTE

Categorias o dmbitos

DESARROLLO ACONDICIONAMIENTO
A—J

Provincia

ESQUEMADE

URBANO
| D5 012-2022-VIVIENDA DA

Hasta 5,000 Habitantes

LEY 31313 Ley de Desarrollo urbano

D.S. 012-2022-VIVIENDA
Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Planificacion Urbana del
Desarrollo Urbano Sostenible

1
! PLAN ESTRATEGICO 1
[l DEDESARROLLONACIONAL i
I (PLAN PERU 2021
Ley 28522, Ley 27783 1
: I
I PLAN DE DESARROLLO 1 PLANDE
REGIONAL CONCERTADO ORDENAMIENTO
1 | Atorleyorors, - mm TERRITORIAL
I 10° Ley 27867, 35° Ley 27783 : Art 53 Ley 27867
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PLAN DE
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PROVINCIAL CONCERTADC [lI] T e OPNCIAL,
AIL 97 Ley 27972 I = Nt
PLANDEDESARROLLO TV ST Rorrol
MUNICIPAL 1 METROPOLITANO Benang
DISTRITAL CONCERTADO ] D.S. 012-2022-VIVIENDA DA 0.5, 012 2022-VIVIENDA
Ley 27972 — - —
I l. 1 > 500,000 Hahitante 5,000:a 500,000 Habitant
- e e e e e e e
|
: . 012-2022-viviENDA DA [EECSICLILIE
I PLAN URBANO ‘
I DISTRITAL HABILITACIONES
Ari 79 Ley 27972 URBANAS
I -— —_— b 012-2022-VIVIENDA DA D.5.011-2006-VIVIENDA

[mLey 27972 Loy Orgar e icipalidades

L 367 Organic 2 GO cgionales

‘HLey 23 Ley d= Base la Descentralizacién

MALey 2 Cr n del CEPLAN

HLey 29090 Ley de Regulacién de
Habilitaciones Urbhanas y de
Edificaciones

HD.5.011-2006- VIVIENDA
Reglamento Nacional de Edificaciones
HD.L. 1088 Ley del Sistema Nacional
de Planeamiento Estratégico

GERENCIA DE DESARRO!LO
URBANO - GDU
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Actualizacion del Plano
Alcance e zonificacion

El Cambio Normativo Nacional

F\ R}alidad Territorial Local

¢, Por qué el
plano de
zonificacion del
ano 2020

, , requiere
Julio 2021: Se promulga la Ley N° 31313 (Ley de

Desarrollo Urbano Sostenible - Ley DUS), actual izacién ’?

Octubre 2022: Se aprueba el nuevo RAPUDUS
(D.S. N°012-2022-VIVIENDA).

Crecimiento urbano
acelerado y procesos de
formalizacion masivos.

Nuevas dinamicas
comerciales y cambios en
el uso real del suelo.

Necesidad de integrar
proyectos de interés social
acumulados en los Ultimos
4 anos.

Mensaje Clave: El PDU vigente se formulé con un

reglamento anterior (RATDUS), quedando legal y '
metodologicamente desfasado frente al

fomento moderno de usos mixtos.

A
v,
A

<

XX

Punto de Inflexion
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CHIMBOTE

Definicion

Es el conjunto de normas y parametros
urbanisticos que regulan el usoy
aprovechamiento del suelo, en funcién a la
capacidad de soporte urbanistico.

Objetivos Principales

Fromover un ordenamiento territorial
sostenible y crear ciudades compactas,
equitativas y de usos multifuncionales.

Art. 114 Beneficios Clave
Fuente: D5.012-2022: Reglamento de la Ley DUS - Incremento de valor: Otorga mayores derechos edificatorios en zonas aptas.
Guia de Zonificacion MVCS 2024 - Prevision: Reserva suelo vital para infraestructura y espacio publico.

- Proteccion: Salvaguarda dreas patrimoniales y ambientales.
- Orden: Previene conflictos de convivencia entre usos incompatibles.



a0 oG
Zonificacion
Un sistema de 3
componentes:

Fuente: DS.012-2022: Reglamento de la Ley DUS

GERENCIA DE DESARROLLO
URBANO - GDU

Art. 120

Capa 3: indice de Usos (IUUAU)

El software social (Base de datos). Regula
la compatibilidad econémica y comercial de
las actividades permitidas en cada zona,
fomentando activamente los usos mixtos.

Art. 121

Capa 2: Reglamento de Zonificacion

Las reglas en 3D. El documento técnico que
establece los pardmetros urbanisticos:
alturas maximas, coeficientes de
edificacion, retiros y éreas libres.

Art. 114

- Capa 1: Plano de Zonificacion

El documento gréfico georreferenciado
(el "mapa"). Asigna los poligonos de
colores y delimita el tipo de zona para
cada predio en el territorio.
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DEL SANTA e ous , URBANO - GDU :
Transicion de Normativa

ANTES (RATDUS) AHORA (Ley DUS 4«RAPURUS)

Se concibe como “Suelo
Periurbano” y se le asignan
usos reales (Densidad Muy
Baja, Industrial, Recreacion).

| o W Se fusionan en las nuevas
Zonas rigidamente

d X “Zonas segun Intensidad”,
2 BTN donde la vivienda, el comercio
) RERIGSNCIER ¥ y los usos especiales coexisten

5 ""*9°m.e_"°'?!_" de forma mixta.

Evoluciona a "Zona de Usos
Extractivos”.

Las zonas patrimoniales y
ecoldgicas se blindan dentro
del paraguas de las

“Zonas de Reglamentacion
Especial (ZRE)".

Zona Minera aislada.
Zona Monumental
separada.
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” - El enfoque de los Usos Mixtos
onas segun Intensidad:

Se prioriza la ciudad de “Usos Mixtos y Multifuncionales”,
integrando vivienda, comercio y servicios para crear
barrios donde todo esté a distancia de pie.

S BRBRbR="-

ZDMA
(Densidad Muy Alta)

Alto Mixto. Residencial de gran
escala, comercio dinamico y

- ZDB_[ ZDMB N (Densidad Alta / Media) usos especiales.
= (Densidad Baja / Muy Baja)
" Bajaescala, priorizando
residencial con servicios
vecinales basicos.
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Zonas por Usos y Zonas de Caracteristicas Particulares

Zonas segun Usos

Destinadas a actividades especificas fundamentales
para la ciudad.

ZI: Zona Industrial (Produccion y
manufactura).

ZSPC: Servicios Publicos Complerientarios
(Salud, Educacion, Seguridad).

ZRP: Zona de Recreacion Pablica
(Parques, plazas).

ZA: Zona Agraria (Proteccion de valles).

ZUE: Zona de Usos Extractivos.

ZRE-ZM: Zona Monumental (Proteccién
del patrimonio).

ZRE-ZPA: Zona de Proteccién Ambiental
(Conservacion ecoldgica).

ZRE-RNM: Zona de Riesgo No Mitigable
(Zonas intangibles por peligro extremo).
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Ubicaciony
delimitacion
del Area de
Estudio

La Ciudad de Chimbote
(Distritos de Chimbote y
Nuevo Chimbote) es !a
ciudad més; oblads
de la region Ancash
v la novena, a nivel nacional
(INEI

GERENCIA DE DESARROLLO

URBANO - GDU
Meds
— i
\\/-.,’
S F = o o
- ey }
yoor) SN o

LEYENDA

Conglomerado urbano

| | Ambito de intervencién PDU 2019

__________

Ambito PDU 2012

Fuente: OM-006-2020-MPS
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CHIMBOTE

Plano
Zonificacion
Urbana

2020

POU Chimbote -
Nueve Chimbote
(MVCS - MPS)

GERENCIA DE DESARROLLO
URBANO - GDU

LEYENDA
D AMBITO DE INTERVENGION FOL
% Zarvidumbra de linea de alta tensian
ZONIFICACION URBANA
RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA
RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA
FESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA
“ INDUSTRIA PESADA BASICA
I GRAN INDUSTRIA
[0 INDUSTRIA LIVIANA
INDUSTRIA ELEMENTAL ¥ COMPLEMENTARIA
I COMERCIO ESPECIALIZADO
[ COMERCIO METROPOLITANG
[ cOMERCIO ZONAL
COMERCIO VECINAL
[ ZONADE RECREACION PUBLICA
OTROS USOS O USOS ESPECIALES
[ EpucACION BASICA
[ EDUCACION SUPERIOR TECHOLOGICA
I ECUCACION SUPERIOR UNIVERSITARIA
POSTAMEDICA
CENTRO DE SALUD
HOSPITAL GENERAL
[0 HOSPITALANSTITUTO ESPECIALIZADG
Z0MA DE REGLAMENTAGION ESPECIAL 1
ZOMA DE REGLAMEMNTACION ESPECIAL 2
| ZOMA DE REGLAMENTAGION ESPECIAL 3
Z0MA DE REGLAMENTACION ESPECIAL 4
ZOMA DE REGLAMEMNTACION ESPECIAL 5
ZONA DE REGLAMEMTACION ESPECIAL 6
Z0MA DE REGLAMENTACION ESPECIAL 7
ZOMA MONUMENTAL
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CHIMBOTE

Al 2050, somos un pais democratico, respetuoso del Estado de derecho y de la institucionalidad, )
integrado al mundo y proyectado hacia un futuro que garantiza la defensa de la persona ~ e = VInCUIac“ L
humana y de su dignidad en todo el temitoric nacional. Estamos orgullosos de nuestra I s I o n E { tec a. ®
identidad, propia de la diversidad étnica, cultural y lingiiistica del pais. Respetamos nuestra C| u ~|a‘ de 11
historia y patrimonio milenario, y protegemos nuestra biodiversidad. E1 Estado constitucional | ACUERDO  NACIONAL
es unitario y descentralizado. Su accionar es éfico, transparente, eficaz, eficiente, moderno y AL 2050
con enfoque intercultural. Juntos, hemos logrado un desarrollo inclusivo, en igualdad de PLAN DE DESARROLLO O NC ERTADS COMPONENTE

oportunidades, competitivo y sostenible en todo el territorio nacional, que ha permitido e v 1
i imi ili DE LA PROVINCIA DEL SANTA FISICO ESPACIAL DEL PDC
erradicar la pobreza extrema y asequrar el fortalecimiento de la familia s DE LA PROVINGIA DEL SANTA

RROLLO

P-,.tll‘S:O
A INSTITUCIONAL

Somos una sociedad democratica en la que prevalece el Estado de derecho y en la que todos los
habitantes tienen una alta calidad de vida e iguales oportunidades para desarroliar su maximo
potencial como seres humanos. Tenemos un Estado moderno, descentralizado, eficiente,
fransparente, participativo y ético al servicio de la ciudadania. Nuestra economia es dinamica,
diversificada, de alto nivel tecnologico y equlllhmda regionalmente, con pleno empleo y alta
prodm:tl\mlad del traba]o El pais favorece la |nver;|on privada y la i nmwu:lon [] |nwerte el

EJE: EDJEE!';ARROLLO
ﬁé’é‘é”“ FISICO
VA AMBIENTAL OBJETIVO

ORIENTAR Y REGULAR LA
ORGANIZACION FiSICO - ESPACIAL
DE LAS ACTIVIDADES HUMANAS.

“Chimbote —Nuevo Chimbote es una ciudad

La Provincia i:le\lswta 217001 .5 una Prwimhi; integrada con sus nu&oklziwm. ha logrado plan’f’cada’ (j_e_ geSt’?n partICIpa tlva’ Seg_l_lra’”
;z:ﬁnilnbnl:r::m:g:nﬁ hpimlll': :n |:na wltur:‘:in paz ogn ullﬂLj ¥ cﬂ?llsn: “-A:(:::gmnn ng Sal Udab Ie’ I'eSI I 1 ente’ 1 n teg r ada y comp et’tlva -
nejorado sus servicios de eduu;cu_in, salud y s_eguridad ciudadana con equidad de géneto LA PROVINCIA DEL
gzioﬁsu:ml:::hm!;"&l ﬂuln:n?;sp;utc:ml es ordenado y cuenta con servicios SANTA. AL 2021 Fuente: PDU 2020 - 2030
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CHIMBOTE

Vision y Escenarios de Desarrollo

BpEoIUEld PEPNID

Fuente: PDU 2020 - 2030
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Vision y Escenarios de Desarrollo
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= o— | De Desarrollo
=« Modelo ubano .

El Modelo de Desarrollo Urbano propuesto
para que la ciudad de Chimbote Nuevo
Chimbole sea una ciudad planificada, de
= = gestion participativa, segura, saludable,
resiliente e integrada con enfoque
.. ecoturistico y productivo.

. LEYENDA

! \‘ Futura Via Panamericana Centralidades
MOTORES DE DESARROLLO ECONOMICO
Actividades economicas competitivas

@ Actividades primarias

%
me Agricultura Arroz, cersales ® Espérrages @ Aréndonos @ Pesca

@ Actividades secundarias © Actividades terciarias

@S\mahsl\ﬂella @ Siderurgia Turismo

CRECIMIENTO DE LA CIUDAD

Ciudad de densidad media

Zonas de crecimiento Nueva vivienda L3 Tendencia de )
de la ciudad . g — ,ﬁi*j') crecimiento Cracimiento vertical

CONSERVACION DE LA MATRIZ BIOFISICA

7
\R NEPENA
\ AW Canal de iigacion de Barreras de Proteccion Drenes a través S Humedales conservados
,\J Chinecas controlado para crecida del rio i del casco urbano y pusstos en valor i
b ey
T Conservacién del Ecosistema de e Afloramiento de nuevos
\ / @ area agricola @ humedales conservado Proyecto Chinecas 43 | imadales controiados
ey R ey S i SAMANCO a b
Sk, “u\( / F MOVILIDAD URBANA EFICIENTE
: j 3
- :...- < e o ” s( LEYENDA P Uso de sistemas de \ Articulacion de la ciudad
o R Fuente; PDU 2020 - 2030 ! 5 [ bt ce imtervncién DU ansporte eficients
. s a ol ‘ r BT -




MUNICIPALIDAD PROVINCIAL

DEL SANTA URBANO PE;DSaARROLLQ .
Superficies Limitadoras de Obstaculos (SLO) . \J
Superposicion de la zonificacion y las SLO Alturas maximas atorizables por el PDU .~

—— ST

§§° \zB

we®

o Levenoa
© ) AMiTo D INTERVENCION PDU d
. Superficios Limitadoras de Obstéculos (SLO) ‘/ 7 & -
ey %‘
------ Superficie de despegue - eje
Superficie conica 7

Superficie horizontal interna

“
SUPERF,

Altura maxima de la edificacién (m.)
[ Attura actual consolidada

Fuente: PDU 2020 - 2030
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Zonificacion Urbana

ATN 1 De intensificacion de uso

Fuente: PDU 2020 - 2030
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Zonificacion Urbana

ATN 3 De consolidacion progresiva

Fuente: PDU 2020 - 2030
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CHIMBOTE

PROYECTOS PRlORlZADOS Fuente: PDU 2020 - 2030

@ MITIGACION DE RIESGOS

1.1. Creacion del servicio de proteccion riberena frente al riesgo fluvial en ambas méargenes del tramo Urbano del rio Lacramarcay
Humedal Villa Maria en el C.P. de Chimbote y C.P. Buenos Aires, distrito de Chimbote y Nuevo Chimbote, provincia del Santa.

e

Diques

Pase peatonal

Canalizacion

e

-
=
-

Espigén

Paname orte’
evo puente vehicular

_.+Canalizacion del caucedel rio
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CHIMBOTE

PROYECTOS PRIORIZADOS
MOVILIDAD E INFRAESTRUCTURA VIAL

6.1. Creacion de ciclovias e infraestructura de peatonalizacion en los C.P Chimbote y Buenos Aires, distrito de Chimbote y Nuevo
Chimbote, provincia del Santa, departamento de Ancash.

=28 3 e p=" — -
CICLOVIA RECREACIONAL EN EL HUMEDAL ALCONCILLO CICLOVIA FUNCIONAL

Fuente: PDU 2020 - 2030
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CHIMBOTE

Grafico 40 Peatonalizacion Plaza Mayor de Chimbote
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. ° - - Chimbote
FOCAT
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‘ Vias peatonalizadas:

2 - Jr. Enrique Palacios
- Jr. Leoncio Prado
# - Jr. Manuel Villavicencio

Fuente: PDU 2020 - 2030



MUNICIPALIDAD PROVINCIAL GERENCIA DE DESARROLLO
“A DEL SANTA URBANO - GDU

CHIMBOTE

Grafico 41 Peatonalizacion Plaza de Armas de Nuevo Chimbote

.\ . .
3 May, ‘!, 7
P{nj.li'a'm
Mayor de
Nuevo Ry
Chimbote Doy ™ M A
)

Covguo Pasoun Autondad Administrat vzo
w10Qun Sarta Maria Jed Agus - Husrmey \
G)

15N

&

2N

Fuente: PDU 2020 - 2030
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N Vias peatonalizadas:

- Ca. Ini Raymi
- Ca. Argentina

Google
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CHIMBOTE

Grafico 42 Propuesta de vias peatonales exclusivas para el Area Central de Chimbote

EJE PEATONALIZADO Y
ARBORIZADO

SEMAFORIZACION
INTELIGENTE: VEHICULAR Y
PEATONAL

VIA
PEATONALIZADA

CICLOVIA
FUNCIONAL

SSTEMAETR 8 W W8

CALLE DE ACCESO
T R

PASEO MARINO AMPLIADO
OO B O ..

CICLOVIA
RECREATIVA

Fuente: PDU 2020 - 2030
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(&)

CHIMBOTE

PROYECTOS PRIORIZADOS R

@ RENOVACION URBANA — PATRIMONIO HISTORICO MONUMENTAL

10.1. Creacion de Museos Arqueologicos de Sitio de la Huaca San Pedro en el C P. de Chimbote distrito de Chlmbote provincia del
Santa, departamento de Ancash.

: RESTAURAClbﬁVﬁiJ‘Es'ﬁ\E ! - EXPL2 55 X SN0 SR | ARBORIZACION CON FLORA MODULO DE SERVICIOS Y.
VALOR'Y DE LA HUACA SAN PEDRO - | 3LICG SENDTROS r *»NATNAYBAJO CONSUMO EXPOSICION
SR g : X Y > :

Propuesta
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PROYECTOS PRIOR'ZADOS Fuente: FDU 2020 - 2030

CORREDORES PRODUCTIVOS, TURISTICOS Y ECOLOGICOS

12.1. Creacion de Museo de Sitio Ecolégico en el humedal de San Juan C.P. de Chimbote y C.P. Buenos Aires, distrito de Chimbote y
Nuevo Chimbote, provincia del Santa, departamento de Ancash.

>

T e
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PROYECTOS PRIORIZADOS

Fuente: PDU 2020 - 2030

CORREDORES PRODUCTIVOS, TURISTICOS Y ECOLOGICOS

12.2. Ampliacion del malecén Grau de la Bahia el Ferrol en el C.P. Chimbote, Distrito de Chimbote y Nuevo Chimbote.

Via vehicular Ciclqvfaﬁf‘__ U " Paseo peatonal
Arborizacién.  restringida. recreativa._ 2 elevado.

[r— — -
:
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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DEL SANTA

GERENCIA DE DESARROLLO
URBANO - GDU

Grafico 47 Mapa Red de Transporte Logistico (Mapa PE-3.3.1.3)

{

gl ) "“/
s \/

ELL

= 03_!

\/—/ Fuente: PDU 2020 - 2030

LEYENDA
Puente
————————— | === Corredor Logistico
‘ LEYENDA

| — puont Y/, Piataforma Logistica
=== Corredor Logistico

7% Piaaiomma Logistica
[T Amsito de

in POU

[::I Ambito de intervencion PDU




L MUNICIPALIDAD PROVINCIAL GERENCIA DE DESARROLLO
“A DEL SANTA URBANO - GDU

CHIMBOTE

MATRIZ RESUMEN DE PROYECTOS PRIORIZADOS

< ‘&M‘WYH‘_
prevencion y seguridad. _a U ‘m‘m_

11 Creacion del servicio de proteccion riberefia frente al riesgo fluvial en ambas margenes del tramo Urbano del rio Lacramarca v Humeadal Villa Maria en el C.P. de Chimbote y C.P. Buenos Aires,
distrito de Chimbote y Nuevo Chimbote, provincia del Santa.
12 Creacion del servicio de proteccion riberefa frente al riesgo fluvial, en ambas margenes del tramo rural dzl rio Lacramarca en el C.P. de Chimbote y C.P. Buenos Aires, distrito de Chimbote y
Nuevo Chimbote, provincia del Santa.
13 Ampliacion de sistema de drenajes fluviales y de sistemas de riegos en los enlos C 7. de Chimbate y Euenos Aires L= 24 Km, distrito de Chimbote y Nuevo Chimbote, provincia del Santa,
departamento de Ancash.
31 Recuperacion y reubicacion de establecimientos de salud asentadzas en zonas de muy alte Riesgo Tsunami, en los C.P de Chimbote y Buenos Aires, provincia del Santa, departamento de
Ancash.
|_C_Movilidad urbana e infraestructuravial __ @~ 49y &0 |
6.1  Creacion del Corredor Vial de Transporte masivo, en el C.P. de Chimbote v Buenos Aires, distrito de Chimbote y Nuevo Chimbote, provincia del Santa, departamento de Ancash.
6.2 Creacion de ciclovias e infraestructura de peatonalwzamcn en los C.P Chimbote y Buenos Aires, distrito de Chimbote y Nuevo Chimbote, provincia del Santa, departamente de Ancash.
Renovaclon Urbana-Patfifhonic 't&“’%m umenta
10.1 Creacion de Museos Arqueolagices de Sitio de la Huaca San Pedroenel C. P de Chimbote distrito de Chimbote, provincia del Santa, departamento de Ancash.
| F_ProteccigmyAcongicionamiento Mebiombiental |
11 Ampliacion y mejoramiento de |2 Planta de Tratamiento de Aguas residuales PTAR Las Gaviotas, en el C.P. Buenos Aires del Distrite de Nuevo Chimbote, provincia del Santa, departamento de
Ancash.
E{;‘L;ﬁm f' plementacion de Corredores Productivos, Turisticos y Ecologicos
121 Crezacion de Museo de Sitio Ecolégico en el humedal de San Juan C.P. de Chimbote y C.P. Buenos Aires, distrito de Chimbote y Nuevo Chimbote, provincia del Santa, departamento de Ancash.
12.2  Ampliacién del malecon Grau de la Bahia el Ferral en el C.P. Chimbote, Distrito de Chimbote y Nuevo Chimbote.

Fuente: PDU 2020 - 2030
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A ue piapicion o
Habilitaciones Urbanas Aprobadas Cq SOS GQ T g| ye cien
Pedidos de Gracia

Cambios de Zonificacionf/Uso

Planeamientos Integrales y Plones Especificos
Proyectos de Inversidi (iospitales, PTAR 2, PL, stc.)

Zonas de conservacion y proteccion (Fajas Marginales, Ecosistema Fragil, Humedales, etc.)

Zonas Monumentales definidas por el Ministerio de Cultura
Nuevas Zonas Formalizadas (308 ha, 217ha, Cono Norte, etc.)

v Ajuste Técnico Req uerido (correcciones por error material por inconsistencias identificadas)

-



DEL SANTA

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL

Cuadro N° 01; Representacién Cartogréfica y Nomenclatura, por tipo de Equipamiento

Representacion Cartografica y Nomenclatura

Zonas de Uso del Suelo Tipo de Equipamiento Modelo de Color
Nomenclatura
R G B
Educacion - 61 141 214
Servicios Publicos Complementarios
Salud H 24¢ 153 30
Zona de Recreacién Publica Recreacion Publica 1= 3 e ren 55 e e e e e e
Comercio oy 191 191 191
Deportes ou ] G e e e Gyt e e e e
Culturales ou 191 191 191
Otros Usos o Usos Especiales Seguridad ou 191 191 191
Transportes ou 191 191 191
Administrativos ou 191 191 191
Otros Tipos ou 191 191 191

Fuente: Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento, 2018.

.

GERENCIA DE DESARROLLO
URBANO - GDU

Equipaimientcs

Cosos

-)-------» PaArques

, Areas Deportivas
(Publicas)
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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
A DELSANTA

CHIMBOTE

.
BB CUANDO CONTRADICEN LA CLASIFICACION DEL SUELQ o=

dentro de la actualizacién del PDU, con andlisis
integral y en concordancia con la clasificacion del

.o .y pe .y suelo establecida en el plan.
La zonificacién debe ser concordante con la clasificacién del suelo. ?

No puedes asignar una zonificacién urbana incompatible con la clase de suelo definida en el plan. ""r’:"l“:“::“f"l“'"'“m delsuslo
y el modelo territorial.

CLASIFICACION DEL SUELO (PDU) ¢QUE SUCEDE CUANDO SE CONTRADICE LA CLASIFICACION? EJEMBIOS, CLAVE \

CONCORDANTE (Sf PROCEDE) CONTRADICTORIO (NO PROCEDE) suelo ST - ro RS

en zona residencial o comercial.

SUELO URBANO
A t 1 d il bano. Suelo Urbano Suelo de Proteccién - E
IR PR CeiEio e 0 - Zona residencial Q —» Zona residencial N ‘\ ?\‘
O 9 »E9 - @ﬁ )
SUELO DE PROTECCION " //
Areas de valor ambiental, paisajistico, T8 REon Zo:ac;e':::;m

ecolégico o de riesgo.
° Suelo de Proteccién
- Zona de recreacién

publica / parque

ambiental = no puede ser urbanizado

Suelo de Proteccién
J o g%~ Suelo destinado a conservacién o proteccién
= Zona comercial A
simplemente por solicitud del propietario.

SUELO RUSTICO
Areas para actividades agricolas,
forestales o naturales. =§

0 Suelo Ristico
: - Actividades agricolas
SUELO DE CONSERVACION o forestales

Areas que deben mantenerse

e Suelo Rastico
— Urbanizacién

& - vesidencial Suelo de conservacién Zona urbana

ambiental

f} IMPORTANTE
La decisién no puede basarse en el interés individual del

propietario, sino en el interés piblico, la sostenibilidad y el
cumplimiento del modelo territorial del PDU.

b

O 6060

en estado natural.

@ Suelo de Conservacion

0 Suelo de Conservacién
+ Conservacién 4 - Proyecto inmobiliagig

o industrial

ambiantal

EVALUACION OBLIGATORIA ANTES DE APROBAR CUALQUIER CAMBIO

)  VERIFICAR CLASIFICACION ©)  ANALIZAR ZONIFICACION ©  evawarmveactos ©  concoroanciacon ©  oecisionechica NO PROCEDE
DEL SUELD 9 SOLICITADA TERRITORIALES N ELMODELO DEL PDU FUNDAMENTADA

=

;‘Q GRS 1» e et T Q{l Revisar s la zonificacién =» m Analizar impactos ambientales, =» L Solo procede si es compatible si contradice la clasificacién
segln el PDU vigente. propuesta es compatible. sociales, econémicos y de riesgo. objetivos del plan. y sostenible. del suelo o el modelo del PDU.

La planificacién territorial debe respetar la clasificacién del suelo establecida en el PDU.

CONCLUSION

Los cambios de zonificacién que contradicen dicha clasificacién no deberian aprobarse.

GERENCIA DE DESARROLLO
URBANO - GDU

Improcedente
Caso

Fuente: DS.012-2022: y la Ley DUS N° 31313
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CHIMBOTE

a CUANDO AFECTAN AREAS DE PROTECCION O RIESGO

NO DEBERIA APROBARSE:

Urbanizacién en
quebradas activas.

Fajas marginales
de rios y cuerpos
de agua.

Zonas de riesgo

no mitigable
(deslizamientos,
inundaciones,
huaicos, sismos, etc.).

Areas de proteccion
ecolégica o ambiental
(lomas, humedales,
bosques, dreas naturales).

Aprobar ¢stos ¢ s pone
o riesgo vidas, bienes publicos v
el desarrallo sostenible de la ciudad.

CONCLUSION

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DEL SANTA

QUEBRADAS ACTIVAS

2. 4 =
Alta probabilidad de huaicos

e inundaciones.

RIESGOS ASOCIADOS
A} Destruccion da viviendas
& pérdidade yidas fumanas
ML iniento de sectores

@ Altes costos dé reparacién

La planificacién responsable prioriza la seguridad de las personas, la proteccién del ambiente
y la sostenibilidad territorial.
Los cambios de zonificacién que afecten areas de proteccién o riesgo no deberian aprobarse.

La Ley DUS incorpora la gestion del riesgo como criterio obligatorio.

FAJAS MARGINALES

La planificacion urbana debe proteger a las personas, la infraestructura y el ambiente.

EJEMPLOS DE AREAS CRITICAS

ZONAS DE RIESGO
NO MITIGABLE

Deslizami caidas de rocas,

y erosion fluvial.

w % fe

RIESGOS ASOCIADOS

Inundacicnes

Pérdida de infraestructura

Contaminacién del agua

Sanciones legales

sismos, llcuefaccion.

RIESGOS ASOCIADOS

Colapso de viviendas

Interrupcion de servicios

Pérdidas econémicas

&
Y Dafios ainfraestructura
&
$

AREAS DE PROTECCION
ECOLOGICA

Pérdida de biodiversidad

y servicios ecosistémicos.

RIESGOS ASOCIADOS

2P Pérdida de ecosistemas

¥$ Afectacién a la biodiversidad

Reduccién de servicios
ambientales

"
& mpacto climitico y social

GERENCIA DE DESARROLLO
URBANO - GDU

MARCO LEGAL - LEY DUS

La modificacién de la zonificacion debe evaluarse
dentro de la actualizacion del PDU, con andlisis
integral de riesgos y sostenibilidad.

No procede si compromete la seguridad de las
personas o el equilibrio ambiental.

GRITERI0S DBEVALUACION |

OBLIGATRRIOS .

Identificacion y avaluacion
de peligros.

Andlisis de vulnerabilidad
de la poblacién e
infraestructura.

Determinar nivel de riesgo
(aceptable, tolerable,
no tolerable).

Verificar medidas de

Improcedente
Caso

mitigacioén y adaptacién.

Compatibilidad con el
modelo de ciudad y la
sostenibilidad ambiental.

it

Solo proceden cambios cuando
se demuestra que no se genera
riesgo y se protege el interés
publico y el ambiente.

Fuente: DS.012-2022: y la Ley DUS N° 31313



MUNICIPALIDAD PROVINCIAL GERENCIA DE DESARROLLO
“A DEL SANTA URBANO - GDU

CHIMBOTE

€ CUANDO ELIMINAN EQUIPAMIENTOS URBANOS SIN SUSTENTOQ oo e e

y Desarrollo Urbano Sostenible sefiala que,
si la modificacion del uso o zonificacion

involucra equipamientos urbanos,
debe existir previamente el procedimiento
de desafectacién por la autoridad competente.

La planificacién urbana garantiza el derecho colectivo a la ciudad.
Los equipamientos urbanos son bienes publicos estratégicos, no pueden ser eliminados por interés privado.

@ :CUANDO APLICA? ¢QUE SUCEDE CUANDO SE ELIMINA UN EQUIPAMIENTO SIN SUSTENTO? IMPACTOS_iﬁEGATIVOS

Cuando un predio esta destinado a: SITUACION ACTUAL (CONFORME AL PDU) | | SITUACION PROPUESTA (ELIMINACION INJUSTIFICADA)

@ Parque 1
Recreacion publica
9 Educacién

O Salud

Equipamiento urbano

Disminuye la cobertura y calidad
de servicios publicos urbanos.

Genera déficit de equipamientos
en el sector.

Afecta la equidad territorial
y la inclusién social.

Incrementa la presién sobre

i e Improcedente

El predio esta destinado & un equipamiento urbanc Se elimina el equipamiento para permitir un uso privado.
Su eliminacion no puede justificarse que atiendé necesidades colectivas Se afecta el interés puablico, el acceso a servicios y el .
S A 3 % P i Rompe la coherencia del PDU
unicamente porque el propietario quiera Forma parte de |a estructura urbana y del modelo de ciudad. equilibrio territorial. ¥
y del modelo de ciudad.

desarrollar el terreno.

-0 h ° ; 0 i . ® SIN DESAFECTACION PREVIA
EVALUACION k= DESAFECTACION “~€ SUSTENTO TECNICO ~@ ANALISIS INTEGRAL DECISION
m \ s o NO PROCEDE

TECNICA PREVIA 09, \‘ Y SOCIAL / \ (Ley DUS) \, FUNDAMENTADA
Q | S vBENS necesiddl Detle existir acto e ( "' | Se demuestra que el - | Lamodificacion se evalia Q Solo procede sise Cualquier cambio seria nulo
\ cobertura y funcion del administrativo de \/ cambio no genera déficit s / dentro de la actualizacion NV anizalasostnibiicad ollegaljsor Visnerar la
o - ol soctk desafectacion emitido i afecta el interés del PDU, con andlisis — ubanayelinteréspiblico. | | o e
por la autoridad pablico. integral de impactos. genme
competente.

Los equipamientos urbanos no son terrenos disponibles, son inversiones ptblicas al servicio de la ciudad.

CONCLUSION
Fuente: DS.012-2022: y la Ley DUS N° 31313

Su eliminacién sin sustento técnico y sin desafectacién previa no deberia aprobarse. =




MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DEL SANTA

(&)

CHIMBOTE

0 ESPACIOS PUBLICOS

CUANDO GENERAN DEFICIT DE AREAS VERDES

o

Este es uno de los aspectos més sensibles.

equilibrada y con calidad de vida.

La Ley DUS exige que toda modificacién de zonificacion contribuya a una ciudad sostenible,

SI UNA MODIFICACION: f

©600

SITUACION ACTUAL (CONFORME AL PDU)

4

REDUCE PARQUES

ELIMINA AREAS

DE RECREACION
DISMINUYE
ESTANDARES URBANOS

Cumple cori estandares de dreas verdes y espacios publicos.
AFECTA EL EQUILIBRIO Gantribuye al equilibriourbane y bienestar colectivor
DEL SECTOR

N

e O

\

DIFICILMENTE SUPERARA EL ANALISIS o I derens s ::P:::‘;’:;; 2
or habitante
INTEGRAL EXIGIDO POR LA LEY DUS. QQ. por habitante a5 k s

Estandar minimo Respecto al drea

recomendado urbana del sector

Accesibilidad
peatonal a parques

Radio recomendado
(300-500 m)

EJEMPLO: CAMBIO DE ZONIFICACION QUE GENERA DEFICIT DE AREAS VERDES

SITUACION PROPUESTA (MODIFICACION)

Se reduce el drea verde y el espacio publico disponible.
Se rompe el equilibrio y se afecta la calidad de vida.

Equilibrio entre Capacidad de
espacios piblicos

para la poblacién

dreas construidas

e

indice de ocupacion y
permeabilidad del suelo

Actual y proyectada

y dreas libres

GERENCIA DE DESARROLLO
URBANO - GDU

MARCO LEGAL: LEY DUS

La modificacién de la zonificacién debe evaluarse
dentro de la actualizacién del PDU y con analisis
integral, considerando los impactos urbanos, ‘
ambientales, socioeconémicos y sobre el espacio
publico.

No procede si compromete el interés publico ‘
y el equilibrio territorial.

SECUENCIAS DEL DEFICIT DE.
_AREAS VERDESY ESPACIOS PUBL'CQS' S

Disminuye la calidad ambiental
y la resiliencia urbana.

Afecta la salud fisica y mental
de la poblacién.

Incrementa la presién sobre la
infraestructura y servicios.

Improcedente
Caso

Aumenta riesgos de islas de calor
e inundaciones.

Reduce el valor urbano y
la cohesién social del sector.

PRINCIPIO ORIENTADOR

La ciudad se disefa para las personas,
no solo para los proyectos.

Proteger y fortalecer las areas verdes

y espacios publicos es una condicién
esencial para el desarrollo urbano
sostenible.

_ J

Si la modificacién de zonificacién genera déficit de dreas verdes o espacios publicos, compromete el modelo de ciudad,

CONCLUSION

reduce la calidad de vida y no cumple con el interés publico.
TECNICAMENTE, NO DEBERIA APROBARSE.

Fuente: DS.012-2022: y la Ley DUS N° 31313



ﬁ &« DEL SANTA

CHIMBOTE

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL

IEA\ CUANDO RESPONDEN UNICAMENTE A UN INTERES PRIVADO

La Ley DUS cambié radicalmente el enfoque tradicional.

ANTES: ENFOQUE TRADICIONAL

“Mi terreno es mio,
O  cédmbienme la zonificacién.”

Decisiones centradas en el interés individual.

Cambios de zonificacién por presién
o conveniencia particular.

Impactos sobre la ciudad y el entorno
no se consideran adecuadamente.

AHORA: NUEVO ENFOQUE (Ley DUS)

“;El cambio beneficia a la ciudad
y al modelo territorial?”

2. ANALISIS TECNICO
INTEGRAL

1. RECEPCION =

DE LA SOLICITUD T
3 il

Se recibe la peticion Se realiza analisi

de cambio de

zonificacion.

3, LUACION DE =

IMPACTOS /

Se evaltian impactos urbanos,
socioeconémicos, ambientales
y sobre la estructura urbana
existente.

Decisiones basadas en el interés publico
y el modelo territorial.

El cambio se evalta con criterios técnicos,
integrales y dentro de la actualizacion del PDU.

Se consideran los impactos urbanos,
socioecondmicos y ambientales

4. COHERENCIA CON EL

"\ MODELO TERRITORIAL

Se verifica si el cambio
fortalece o debilita el modelo
de ciudad y la planificacion
territorial.

El cambio de zonificaciéon NO es un derecho absoluto del propietario.

MARCO LEGAL

Ley de Desarrollo Urbano Sostenible (DUSISN

Articulo 37

\

€€ Las modificaciones = la zonificacion

se evaluaran dentro del proceso de
actualizacién del Plan de Desarrollo Urbano
(PDU), con base en analisis integrales que
consideren{os.impactos urbanos,

socioeconomicos; ambientaies y la
coherencia coin el modelo territorial.

No se aprueban cambios por
conveniencia individual del

propietario.

S, D DECISION TECNICA
/ f=8 \ YFUNDAMENTADA

La decision se basa en
evidencia técnicay en el
interés publico.

Es una decision técnica, planificada y orientada al interés publico y al desarrollo sostenible de la ciudad.

Solo se aprueban cambios
que aporten al desarrollo
urbano sostenible y al

bienestar colectivo.

GERENCIA DE DESARROLLO
URBANO - GDU

Improcedente
Caso

Fuente: DS.012-2022: y la Ley DUS N° 31313



MUNICIPALIDAD PROVINCIAL GERENCIA DE DESARROLLO
il ) DEL SANTA URBANO - GDU

n CUANDO GENERAN INCOMPATIBILIDAD CON LA ESTRUCTURA URBANA 14\

La planificacién urbana busca

E’é La solicitud de actualizacién de zonificacion NO DEBERIA APROBARSE cuando introduce usos incompatibles compatbikdad, funcionslidsd,

habitabilidad y sostenibilidad.
con la estructura urbana existente. Debe evaluarse su impacto sobre los predios vecinos y el entorno urbano consolidado.

Si el uso propuesto rompe el equilibric
urbano, técnicamente no deberia aprob:

EJEMPLOS DE
INCOMPATIBILIDAD
URBANA

) » Genera contaminacion (aire, ruido, olores) y riesgos. ® Atraé alto flujo vehicular y peatonal no cormpatible. ® No cuenta con accesos viales suficientes ni adecuados.
¢PORQUEES ® Afectalasalud y calidad de vida de los vecinos. * Generac 66, ruido y p de idad. © Genera congestion y colapsa la red vial local.

?
INCOMPATIBLE? ® Contradice el uso pi i del suelo residenci & Sobrecarga |a infraestiuctura 1 los servicios del barrio. ® Afecta la movilidad y la seguridad vial del entorno. I m ro ced e n te
® Reduce el valor del suelo y la habitabilidad del entorno. » Uso intensivo de suelo no acorde al entorno residencial. ® Impacto negativo sobre la estructura urbana existente.
IMPACTOS //IS ( (g 9 (\’ @ ] c a s o
®) @ (&) (s ) B sy [al &
SOBRE EL ENTORNO v "N Pow \. RN - o Dt .

g
Saludy Ruido y Devahia Conflictds Congestisn Ruidoy idad y b de c i ibili Riesgo de Afectaciéna la
bienestar Contaminacion. propiedades vecinales vehicular molestias riesgos servicios vial i

SOLICITUD DEBE ENARUAR IMPACTOS SOBRE LOS PREDIOS VECINOS Y LA ESTRUCTURA URBANA EXISTENTE ‘ EVALLACONIIECHICS

COMPATIBLE
L No genera impactos negativos significativos.
VALOR Y DINAMICA URBANA Mantiene la coherencia de la estructura urbana.

ACCESIBILIDAD ¥ MOVILIDAD

Capacidad de I red vial y

IMPACTOS SOCIALES

Efectos sobre la calidad de vida,
saludy convivencia.

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

Capacidad de servicios bsicos
y equipamientos.

/\ \ USOS DEL'SUELO
@

\ / Compatibilidad con el uso Efectos sobre el valor del suelcy Podria ser aprobado.
N pred

la dindmica del sector.

ninante del entorno. accesos adecuados.

INCOMPATIBLE

Genera impactos negativos significativos.
Rompe la Iégica urbana y afecta el entorno.
Técnicamente no deberia aprobarse.

@ CONCLUS|0N La coherencia de la estructura urbana es esencial para una ciudad funcional, segura y sostenible. Fuente: DS.012-2022: y la Ley DUS N° 31313

Si un cambio de zonificacién genera incompatibilidades con el entorno consolidado, técnicamente no deberia aprobarse.



MUNICIPALIDAD PROVINCIAL GERENCIA DE DESARROLLO
il ) DEL SANTA URBANO - GDU

CUANDO AFECTAN LA COHERENCIA DEL PDU

La actualizacién de zonificaciéon no es una suma de pedidos individuales.
La municipalidad debe verificar la coherencia integral con el Plan de Desarrollo Urbano (PDU).

COHERENTE CON EL PDU

Mantiene la légica y estructura
del modelo de ciudad.

Es compatible con el sistema vial

= y movilidad.
PEDIDOS DE VERIFICACION DE COHERENCIA INTEGR No genera déficits en equipamientos |
ACTUALIZACION ni servicios.
@ Respeta densidades y capacidadés {
0 MODELO DE o SISTEMA del territorio.
Solicitud 1 CIUDAD et VIAL No induce expansion urbana
Verifica que el cambio Evaltia la coherencia innecesaria.
fortalezca el modelo con la jerarquia vial, % No compromete |a sostenibilidad
® de ciudad definido 4 3 conectividady ambiental ni la gestion del riesgo.
por el PDU. / S | Mmoviidad sosterible. ‘
7
Solicitud 2 i Y |
5 / i TECNICAMENTE
b e SOSTENIBILIDAD . EQUIPAMIENTOS PROCEDE
AMBIENTAL
# ﬁﬂ Verifica la coberturs,
» Verifica la proteccién capacidad y
Sty de reas ambientales, "/ accesiblidad de <
gestion del riesgoy hquipamientos ROMPE LA LOGICA DEL PDU I m ro c e d e n te
L'\\ restienciaclimatica. / Sxstentes) @ Genera incoherencias con el modelo
/ st de ciudad.
7 .
\\ / @ Sobrecarga o contradice el sistema vial. c a s o
. 77 @ Provoca déficits en equipamientos
Solicitud N 0 servicios.
©) exeansion uraaNA @ oensiaes . )
@ Excede densidades o capacidades
Analiza la compatibilidac) IR Comprueba que la del territorio.
G /’ <o !os_ I P de:sudad prop\.lxesta sea @ Induce expansién urbana no planificada.
i to, etapa 8
G m'in . apj.s. e ¥ e'?me o (ol @ Afecta la sostenibilidad ambiental
expansion y uso eficiente capacidad del territorio &
Nose evaldille del suelo. y servicios. ©aumenta el riesgo.
manera aislada ‘
A .
\ ) TECNICAMENTE
NO DEBERIA APROBARSE
w e—— = 7
PRINCIPIO TECNICO
£1 PDU es un sistema integral. ' CONCLUSI()N La municipalidad tiene la responsabilidad técnica de resguardar la coherencia del PDU.

Cada cambio debe contribuir a su

Si el cambio rompe la légica del plan, técnicamente no deberia aprobarse.
coherencia, equilibrio y sostenibilidad.

Fuente: DS.012-2022: y la Ley DUS N° 31313
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“La actualizacién de la zonificacion urbana no
busca beneficiar predics individuales; busca
garantizar que e! desarroilo de la ciudad sea
ordenade, sostenible y coherente con el
modelo territorial definido en el PDU.



COMPONENTE
AMBIENTAL Y DERIESGOS

Actualizacion de la Zonificacion

del PDU Chimbote -
Nuevo Chimbote
2020-2030




Caracterizacion Fisica del Territ

Pendiente

Detalle de la Clasificacién de
Pendientes en Grados




Geologia

Municipalidad Provincial del Santa
Gerencia de Desarrollo Urbano

Caracterizacion Fisica del Territorio

0/
(r‘

§

R

CHIMBOTE

0941084

o b
& UNIDAD VOLCANICA >
CASMA - Creta
-

cico Superior 'y
TR,




Municipalidad Provincial del Santa
ﬁ %( Gerencia de Desarrollo Urbano

Sistema Hidrografico @ =~

Quebrada seca, se activa ante la
ocurrencia de un fenomeno
hidrometeorologico extraordinario

Delimitacion de la Faja
Marginal del Rio Lacramarca:
Resolucién Directoral

N°713-2019-ANA-AAA.HCH

Qda San Antonio

Dren La
Carbonera



Municipalidad Provincial del Santa
ﬁ %( Gerencia de Desarrollo Urbano

istema de Laguna Ppao

Actualmente con

relleno y con -
ocupacién //
[
Leeyenda
[ Hidrografia
| / I Laguna

Ocupacién Area eriaza
informal



Municipalidad Provincial del Santa
ﬁ %( Gerencia de Desarrollo Urbano

Ecosistemas fragiles y humedales

Humedal San

Leevenda
[ 1'Bofedales
Ecosistema Fragil

Zonas de Pantanos




Municipalidad Provincial del Santa
Gerencia de Desarrollo Urbano

Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales PTAR

pED N

S ‘ P INDUSTRIAUSIAI A

Camaras de Bombeo Chimbote

- 5 , 0 B PTARy Cémara de
Gaviota & bR . . : - Bombeo Nuevo
Chimbote

PTAR " s N — o <
Peninsul » ; ey e | [0 PRAR y Cimara de Bombeo
[] Lagunas de oxidacion
Lag.
Atahualp
a




Municipalidad Provincial del Santa
Gerencia de Desarrollo Urbano

Sistema de Drenes




Municipalidad Provincial del Santa
Gerencia de Desarrollo Urbano

Servidumbre por lineas de Alta Tension

Faja de Servidumbre: Es una franja de terreno sujeta a un derecho real, necesaria para la seguridad de la linea de transmisicn.
145 Kv (20 m.) 220 Kv (25 m.)

Leeyenda |

= 220 Kv

= 138 Kv

Av. Anchoveta



Municipalidad Provincial del Santa
Gerencia de Desarrollo Urbuno

Areas degradadas y Relleno Samtrlo

'Y Av.Via E,xpres'afl
.Relle'ho‘Sanitario
___ Planta de Valorizacion

| Areadegradada

[ Escombrera




Municipalidad Provincial del Santa
Gerencia de Desarrollo Urbano

Peligro ante movimientos de masa

Leeyenda
BAJO
MEDIO
ALTO

N MUY ALTO




Municipalidad Provincial del Santa
Gerencia de Desarrollo Urbano

Leeyenda
BAJO
MEDIO
ALTO

N MUY ALTO

Exposicion
Viviendas a
niveles Altos v
muy Altos



Municipalidad Provincial del Santa
Gerencia de Desarrollo Urbano

Peligro ante Sismo y Tsunami

Leeyenda
) Leeyenda
MEDIO e

ALTO »_ [ 8.5 Mw
B MUY ALTO RN 9.0 Mw




Municipalidad Provincial del Santa
ﬁ ﬁ Gerencia de Desarrollo Urbano

Peligro ante inundacién pluvial

El Nifio Costero 2017: En marzo de ese afio, la ciudad experimento
precipitaciones inusuales que activaron la- zona de San Antonio y el rio
Lacramarca, con registros que oscilaron entre los 15 mm y 25 mm en
eventos de 24 horas.

[QUEBRADA!

ERRENOPLANO/ SUA /
M“'“‘r'r'."‘u‘m" ¢ o / HUAICO

25-35°2
FUERTEMENTE
INCLINADO

Drenaje

/™" Principal Riesgo Urbano



Municipalidad Provincial del Santa
Gerencia de Desarrollo Urbano

Activacion
Qda Seca

Ocupacio
n informal
en cauce
de la Qda
San
Antonio




®AH NiSSI

®AH KADESH

®AH LAS LOMAS DEL CONO NORTE
oAH BELLAVISTA

®AH JESUS DEL MAR
®AH 5 DE ENERO
®AH LAS TORRES DE SAN PEDRO

®AH ESPERANZA DE LUIS GAMARRA

Municipalidad Provincial del Santa
ﬁ ﬁ( Gerencia de Desarrollo Urbano

Déslizamientolde

duias tras sismo :] Ica

:

3cion en laderas



Municipalidad Provincial del Santa
Gerencia de Desarrollo Urbano

Riesgo ante Sismo y Tsunami

Leeyenda
- MEDIO
I ALTO\

9 MUY ALTO




Municipalidad Provincial de! Santa
ﬁ & Gerencia de Desarrollo Urbano

COMPONENTE
URBANG

Actualizacion de la Zonificacion

del PDU Chimbote -
Nuevo Chimbote
2020-2030




MUNICIPALIDAD PROVINCIAL GERENCIA DE DESARROLLO
il ) DEL SANTA URBANO - GDU

”

@ AmbltO de | ei{
o ‘AL 2026‘
‘ o 3j}f§ |

-\

|- = N o SRR = X

e O i RN 1% 4
Rl A N £ Zonas Monumentales INC s

‘  §
;. S SRR BRRE ) b HU, PE, PI AprobGdClS -
“\\ ™ P U P
----- FiCambio de Uso del Suelo:k.i‘
; 0 & T S MEENEEE. W
S S S= S\ Zonas de Conservacién y Proteccion

PDU2020_PLANO DE
ZONIFICACION

k./uuulc LT3 pvL11



MUNICIPALIDAD PROVINCIAL GERENCIA DE DESARROLLO
“A DEL SANTA URBANO - GDU

CHIMBOTE

’\ V ! \ g‘«',!‘l‘ “h

Identificacion de NEve: W
Casuisticas AT (RO

HU Aprobadas (Residenciales e Industriales)

—r

2. Pedidos de Gracia

3. Cambios de Zonificacién/Uso

4. Planeamientos Integrales y Planes
Especificos

5. Proyectos de Inversién

6. Zonas de conservacion y proteccion (Fajas
Marginales, Ecosistema Fragil, Humedales,
entre otros)

7.  Zonas Monurentales definidas por el
Ministerio de Cultura

8.  Nuevas Zonas Formalizadas

9.  Ajuste Técnico Requerido




(&)

CHIMBOTE

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DEL SANTA

GERENCIA DE DESARROLLO
URBANO - GDU

Procedimiento Técnico de los Pedidos de Gracio

COMPONENTES DE EVALUACION

3 N (- X
1. PEDIDO DE — T 2. ANALISIS
ACTUALIZACION TECNICO
Solicitud formal de Revisién de informacion
actualizaciéon por técnica, normativa y
parte del interesado. documentacién
relacionada.
\ J \__2 W ﬂ_"._ﬁj

N

Modelo de ciudad

Revisién de la estructura urbana,
usos del suelo ; densidades.

)

3. EVALUACION
INTEGRAL

o ([ N2

Sistenia vial

L

Andlisis de conectividad, jerarquia

vial y movilidad.
.

Valoracion completa de

los componentes y sus
implicaciones.

RIGOR TECNICC

Decisiones basadas en

analisis y evidencia.

LB

~
Impactos urbanos

Evaluacion de impactos ambientales,
sociales, econdmicos y de

4. COMPATIBILIDAD
CONEL PDU

Verificacién de
conformidad con el
Plan de Desarrollo
Urbano (PDU) vigente.

infraestructura.

7

TRANSPARENCIA

Proceso claro y
documentado.

o ®

SOSTENIBILIDAD

Evaluacién integral de
impactos urbanos.

S e

S

NO

e . ok = e

@

PROCEDE

La actualizacién es
compatible con el PDU.
Se puede continuar
con el tramite.

R
=5

O

NO PROCEDE

La actualizacién no es
compatible con el PDU.
No se puede continuar

con el tramite.

Y

ALINEACION ESTRATEGICA

Asegura coherencia con el PDU

y la visién de ciudad.



Pedidos de Gracias

Arbito de intervencion

|'
5.3:P00

: @'169—202

134 2096)0/ POU /)

N°135-2026-0:2




Pedidos de Gracia SRR - 3 7T R 3 RS L Leyenda
PROCEDENTES \ > S : o AN L L S R @ cem

4 A"/
o '@tzazavopou r

N
'347-2026

S

it
Dot 10, MOASL, S, Mavy, HGA, GEBCO

Wbicacion de los Pediqlos de Gracia-




Pedidos de Gracia
NO PROCEDENTES

N'135.2026 L?'P:)u.-

ﬁﬁ,m / ,

mage Landsat / Copernicus:
Deta 510, MOAA, LS, Wavy, NGA, GEBCO




MUNICIPALIDAD PROVINCIAL GERENCIA DE DESARROLLO
DEL SANTA URBANO-GDU ~

CHIMBOTE

Actualizacion del Plano e
de Zonificacion

La Actualizacion
Comprende: B

Sist. de Equipamlentos
= Comercio

Il foucockn

. sond

Sist. de Espacios Pablicos &
Infraestructura ecoldgica
BN Parques

son los prindpales
criterics para asignar Plano de Zonificacién
Reglamento de Zonificaclén
[Pardmetros urbenlsticos y edificatorios)

Se compone por T




GERENCIA DE DESARROLLO
@il ) DELSANTA URBANO - GDU

PLANO DE ZONIFICACION

DECRETO SUPREMO N° 012-2022-VIVIENDA

ﬁ ,& MUNICIPALIDAD PROVINCIAL

Analisis para asignar las zonas Analisis para asignar las zonas Andlisis para asignar las zonas Analisis para asignar la zona de Integracion de las capas para
seglin uso + de caracteristicas particulares: <4 ysubzonas segun intensidad:. <+  caractetisticas particulares:  + la elaboracién del Plano de
ZM, ZPAy otras ZRE. ZRE- de Tratamiento Zonficacion

ZRE - Zona de Reglamentacion Especial ZDMASZOnaEE Bensidagiuy Hits ZRE - Zona de Reglamentacion Especial
'

ZDAS Zona deBDénsidadAlE

ZRP - Zona de Recreacion Publica

he A

ZRE-RNM - Zona de Riesgo No Millgable,

3 - ZDB - Zona de Densidad Baja

ZDMB - Zona de Densidad Muy Baja




MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
A DELSANTA

CHIMBOTE

GERENCIA DE DESARROLLO
URBANO - GDU

W

o

/ “ N o
Plufi@ggjgnificgcfén 2020-2030

LEYENDA
-

] AMBITO DE INTERVENCION PDU
m Servidumbre de linea de alla tension
ZONIFICACION URBANA
RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA
RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA
RESIDENGIAL DE DENSIDAD BAJA
| M INDUSTRIA PESADA BASICA
B GRANINDUSTRIA
I INDUSTRIALIVIANA
INDUSTRIA ELEMENTAL Y COMPLEMENTARIA
I cOMERCIO ESPECIALIZADO
[ coMERCIO METROPOLITANO
| COMERCIO ZONAL
COMERCIO VECINAL
[777] ZONA DE RECREACION PUBLICA
OTROS USOS O USOS ESPECIALES
[ ebucacion BasicA
[ EpucACION SUPERIOR TECNOLOGICA
I EDUCACION SUPERIOR UNIVERSITARIA
POSTA MEDICA
CENTRO DE SALUD
HOSPITAL GENERAL
[ HOSPITALANSTITUTO ESPECIALIZADO
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL 1 _
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL 2
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL 3
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL 4
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL 5
.| ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL 6
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL 7
ZONA MONUMENTAL




MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DEL SANTA

Conversion de Zonificacion

La Zonificacién que M
uso asignado al suelo L

interpretarse de manera extensiva,
fomentando areas de usos mixtos
en funcién a la heterogeneidad que

se dan en las ciudades.

Agrupa los tipos de zonas en tres
grupos:

* Zonas segun intensidad

+ zonas segUn uso

* zonc de caracteristicas

particulare

Decreto Supremo
N° 022-2016-VIVIENDA

RATDUS
Residencial
Vivienda - Taller
Comercial
Otros Usos o Usos Especiale
Pre Urbana
Zuna de Recreacion Pdblica
dustrial
/icios Pdblicos Complementarios
Zona Agricola

Zona Minera

Zona de Reglamentacién Especial

Zona Monumental

GERENCIA DE DESARROLLO

URBANO - GDU

DECRETO SUPREM
N° 012-2022-VIiVIENDA
RAPUDUS

* Zona de Densidad Media - ZDM

Zona de Densidad Baja - ZDB

Zona de Densidad Muy Baja - ZDMB

Zona de Recreacion Publica - ZRP

Zona Industrial - ZI

Zona de Servicios Publicos
Complementarios - ZSPC

Zona Agraria - ZA

Zona de Usos Extractivos - ZUE

Zona de Reglamentacidn Especial - ZRE
Zona Monumental
Zona de Protecccidn Ambiental
Zona de Tratamiento
Otras ZRE

Zonas segun
intensidad

Zonas
segun usos

Zonas de
caracteristicas
particulares



MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DEL SANTA

CHIMBOTE

Equivalencias
de Zonificacion

1. ZONAS
SEGUN
INTENSIDADES

EQUIVALENCIAS
DE ZONIFICACION

PDU 2020 (DS 022-2016) _
- ACTUALIZACION 2026
(DS 012-2022)

NOTA CLAVE ”
|
!
!
|

| & actualizacion 2026 introduce
mayor precision territorial con:
« Zonas por intensidad (C, S, R)
* Zonas de tratamiento (T)
« Zonas de proteccion ambiental (ZPA)
« Nueva diferenciacion de usos y
equipamientos

3. ZONAS DE

O

LEYENDA DE SIMBOLOGIA ZRE

) Residencial §J Sealud
& Comercial = ZRE/Proteccion
&4 Industria MM Monumental

[l Equipamiento

CARACTERISTICAS
PARTICULARES -

Decreto Supremo
N° 022-2016-VIVIENDA

1.1 RESIDENCIAL DE
/A DENSIDAD ALTA
(RDA)

1.2 RESIDENCIAL DE
DENSIDAD MEDIA
(RDM)

1.3 RESIDENCIAL DE
DENSIDAD BAJA
(RDB)

1.5 COMERCIO
ESPECIALIZADO (CE)

\—’ l(l_‘; DENSIDAD MOl —‘ ona de Densidad Muy Baf‘a_J i

GERENCIA DE DESARROLLO
URBANO - GDU

DECRETO SUPREMO
N° 012-2022-VIVIENDA

TIPOBEZON!
AGIUARZ ADA

Zona de Densidad Alta_Corredor

H

Zona de Densidad Alta

Zona dé Densidad Alta_Sector

r—@na o Densidad Media_Corredor
) S — —

Zona de Densidad Media | Zona de Densidad Me

l

~ Zonade De

FICARION
[2026]
Z0A-C |

ZDA - S

S JefTzom-c
H ZDM - S

Zona de Densidad Baja_Sector

H ZDB - S

Zona de Densidad Baja

_Zonade Densidad Baja_Riesgo

H

ZDB-R |

—| Zona de Densidad Muy Baja_Sector

H

ZDMB-S |

+{_Zona de Densidad Muy Baja_|

iesgo H zows-r ]

H

zA-Cc |

\ ) \Y St Zona de Densidad Alta_Corredor
Zona de Densidad Alta
f————— Zo_na de Densidad Alta_Sector

H zoa-s |
K_El—fg 16 C(;MERCIO [ ZonadeDensidad Alta Zona de Densidad Alta_Corredor H ZDA-C
2 METROTUTANO (Cm) —eeeeeeee Zona de Densidad Alta_Sector H ZDA-S ]
—— _ Zona de Densidad Alta_Sector  zoa-s |
7 COMERCIO ZONAL (C2) Zona de Densidad Media (" Zona de Densidad Media_Corredor - zom-c )
| Zona de Densidad Media_Sector H ZDM-S ]
=— — I — Zona de Densidad Media_Corredor H ZDM-C ]
~—{ {1 1.8 COMERCIO VECINAL (cw'u Densidad Media [~ Zona de Densidad Media_Sector J{ zom-s |
E Zona de Densidad Media_Riesgo H ZDM - R ]
1.9 OTROS USOS O USOS 1
ESPECIALES (OU) H Otros Usos i—l‘ Otros Usos JL ou ]
o[ | Industria Pesada Basica, Gran Industria, L
2.1 INDUSTRIA 14,13,12, 1 ‘ Industria Liviana, Industria Elemental y Complementaria L “i3i20
2.2 RECREACION PUBLICA (RP) Zona de Recreacién Publica ZRP
- 2.3 EDUCACION (E1, E2, E3, E4) IREdicscionB eI caIBUps ORTecHOI60ICH; - E1,E2,E3,E4
Superior Universitaria, Superior Post Grado
Posta Médica, Centro de Salud, Hospital General,
2.4 SALUD (H1, H2, H3, H4) Hospital/Instituto Especializado H1, H2, H3, H4
2.5 ZONA AGRARIA (ZA) Zona Agraria ZA
2.6 ZONA DE USOS EXTRACTIVOS (ZUE) Zona de Usos Extractivos ZUE

3.1 ZONAS DE TRATAMIENTO (ZRE-T)

PPAO (T1), Litoral (T2), Zona Norte (T3), AH 27 de Octubre (T4),
Qda. San Antonio (TS), Borde Pampa del Hambre (T6), Servidumbres (T7),
Botaderos (T8), Pampa Blanca (T9), AH Yesenia Davila Barrén (T10),

[

(ZRE-ZPA) |

3.2 ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL

La Perla, Shalom, etc. (T11), Area Norte Pequeiia_botadero (T12)

ZRE-T1 al ZRE-T12

Ecosistema Fragil (ZPA1), Pampa del Hambre (ZPA2), Litoral Playas (ZPA3),
Isla Blanca (ZPA4), Peninsula (ZPAS),
‘ Fajas gi (Rios y Q (ZPA6)

=~ 4.1 ZONA MONUMENTAL (ZM)

1
F ZRE-ZPA1 al ZRE-ZPA6

Zona Monumental

ZRE-ZM



ﬁ &( MUNICIPALIDAD PROVINCIAL

DEL SANTA

CHIMBOTE

GERENCIA DE DESARROLLO
URBANO - GDU

Equivalencias de Zonificacion

EQUIVALENCIAS
DE ZONIFICACION#

PDU 2020 (DS 022-2016)
- ACTUALZABION 2026
(Dsf012-2622) |

1. ZONAS
SEGUN
INTENSIDADES

TIPQ DE ZONIEICACION
ACTUALIZADA [2026]

Zona de Densidad Alta_Sector

1.1 RESIDENCIAL DE ) T Zona de Densidad Afta Corredor —_J'—t ZDA-C
DENSIDAD ALTA —‘ Zona de Densidad Alta }7 SR e R - —
H zoa-s |

(RDA) J
- Zona de Densidad M H -

1.2 RESIDENCIAL DE g\ Zona de ensi ai edia_Corredor ZDM-C

DENSIDAD MEDIA Zona de Densidad Media Zona dé Densidad Media_Sector zom-s |

(RDM) =

t—LZOn_;l de Densidad Media_Riesgo

ZDM-R |

N
A @ 1.6 COMERCIO

1.3 RESIDENCIAL DE = ‘ .
DENSIDAD BAJA | Zens de Densidad S l { { Zona(de Densidad Baja Sector

(RDB) o Zona de Densidad Baja_Riesgo

ZDB - R

H
H
H zoB-s |
H
H

ZDMB-S |

) = Zona de Densidad Muy Baja_Sect
T SIDEERUY i —1 Zona de Densidad Muy Baja ati s e e
=) Zona de Densidad Muy Baja_Riesgo

B ( Zona de Densidad Alta_Corredor
églif:E%?AAiRI; ll\%o (CE) Zona de Densidad Alta —
\ F Zona de Densidad Alta_Sector

METROPOLITANO (CM)

@ 1.9 OTROS USOS O USOS
ESPECIALES (OU)

H zoa-s ]
FonadaDensidad Al ) Zona de Densidad Alta_Corredor H ZDA-C J
Zona de Densidad Alta_Sector H ZDA -S ]
= 5 Zona de Densidad Alta_Sector ’v—L ZEA -S ]
\-[ 11 1.7 COMERCIO ZONAL (CZ)}—{ Zona de Densidad Media { " Zona de Densidad Media_Corredor H zom-c )
Zona de Densidad Media_Sector }—{: }EM -S j
== = Zona de Densidad Media_Corredor H ZDM-C J
k‘[ 1 18 comERcio VECINAL (V) Zona de Densidad Media [ Zona de Densidad Media_Sector - zom-s
Zona de Densidad Media_Riesgo [ zom-R |
Otros Usos r—-f Otros Usos M ou l




MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
A DELSANTA

CHIMBOTE

GERENCIA DE DESARROLLO

Equivalencias de Zonificacion

PDU 2020 (DS 022-2016)

- ACTUALIZACION 2026

% Residencial @ Sealud
& Comercial ZRE ¢ Protecch
&i Industria m Monumanta

e

EQUIVALENCIAS
DE ZONIFICACION

(DS 012-2022)

NOTA CLAVE

La actualizacion 2026 introduce
mayor precision territorial con:
* Zonas por intensidad (C, S, R)

* Zonas de tratamiento (T)

* Zonas de proteccion ambiental (ZPA) '

* Nueva diferenciacion de usos y

equipamientos

LEYENDA DE SIMBOLOGIA

Equipamiento

|

-« 3.1 ZONAS DE TRATAMIENTO (ZRE-T)

ﬁ

INDUSTRIA

2.5 ZONA AGRARIA (ZA)
ZONA DE USOS EXTRACTIVOS (ZUE)

3.2 ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL |

(ZRE-ZPA)

RECREACION PUBLICA (RP)
EDUCACION (E1, E2, E3, £4)

SALUD (H1, H2, H3, H4)

Zona de Usos Extractivos

URBANO - GDU
2 Industria Pesada Basica, Gran Industria, .l
14, 1342, 11 Industria Liviana, industria El | y Compl ia J 14,13, 12,11
Zona de Recreacién Publica ZRP
Educacion Basica, Superior Tecnolégica,
Superior Universitaria, Superior Post Grado E1, E2/E3, B4
Posta Médica, Centro de Salud, Hospital General,
Hospital/Instituto Especializado M2, N3
Zona Agraria ZA
ZUE

PPAO (T1), Litoral (T2), Zona Norte (T3), AH 27 de Octubre (T4),

Qda. San Antonio (TS), Borde Pampa del Hambre (T6), Servidumbres (T7),
Botaderos (T8), Pampa Blanca (T9), AH Yesenia Davila Barrén (T10),
Mercados La Perla, Shalom, etc. (T11), Area Norte Pequefa_botadero (T12)

]——- ZRE-T1 al ZRE-T12

| [ E—

4.1 ZONA MONUMENTAL (ZM)

Ecosistema Fragil (ZPA1), Pampa del Hambre (ZPA2), Litoral Playas (ZPA3),
Isla Blanca (ZPA4), Peninsula (ZPAS),
Fajas Marginales (Rios y Quebradas) (ZPA6)

| |
{ ZRE-ZPA1 al ZRE-ZPA6

l‘

Zona Monumental

ZRE-ZM



MUNICIPALIDAD PROVINCIAL GERENCIA DE DESARROLLO
“A DEL SANTA URBANO - GDU

CHIMBOTE

Equivalencias de Zonificacion

Analisis para asignar la zona de
caracteristicas particulares:
ZRE- de Tratamiento

Grupos de

Zonas . B 8 °

ZRE - Zona de Reglamentacion Especial Zona Monumental ZRE-ZM X [02]

Zona de Proteccion
ZRE-T - de Tratamiento Ambiental ZRE-ZPA X [07]
e Zona de Tratamiento ZRE-T X[12]

S ZRE Otras ZRE
R RS ' Especial
A o @ » Zona de Riesgo No
: N ! Mitigable ERERIM

/.‘-::] Zona Transitoria ZRE-TR X [01]
\ \ //:;/"J Zona No Urbanizable ZRE-NU X[01]




MUNICIPALIDAD PROVINCIAL GERENCIA DE DESARROLLO
“A DEL SANTA URBANO - GDU

CHIMBOTE

Plano L
Propuesta

Zonificacién 2026
E1

ez

=

. { : y \ ! ,)
= A N :

n
e
|
I
[ ou H
B on-c CHIMEOTE s ; i
0 zoa-s

08-S
B zom-c
B zom-Rr

ZDM-S
A zea
I zRe-NU
[ zre -1
| |zrRE-T10
B2 zre -1
[ zre-12
[ zre -13
[ zre -6

ZPAt g '“‘t:.’. -
2PAZ
-zPA3
-ZPA4
& -ZPAS
N ZRE SzPAs
T} 2RE - 2113
[z zre -z115
] zre =214
ZRE -ZTR
zrP
d_021801_predios_chinecas.
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Reglamento de Zonificacion — el {1 AL LAV § Te ]y stlcos

ZONIFICACION

Zona de Zona de Zona de Zona de

CLASIFICACION DEL SUELO Densidad | Densidad | Densidad | Densidad
Alta Media Baja Muy Baja

Suelo Urbano
Consolidado

Suelo Urbano de
Suelo Urbano Transformacion

Suelo Urbano en
Consolidacion

Suelo Periurbano X X X X X X

Suelo Urbanizable

Inmediato
Suelo Urbanizable
Suelo Urbanizabla

de Reserva
Suelo Rura! Suelo Rural X
Suelo de
Conservacion
.. Suelo expuesto a
Suelo de Proteccion . P

peligro

Suelo de Riesgo No

Mitigable X

EPAP(Espacios Privados de Acceso Publico)
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Reglamento de Zonificacion — e IfeTs GG RN JeTe T3 BT e S

APROVECHAMIENTO BASICO < e N iGN DE RETIRO COMO EPAP (EPAP)

Lot 2 \
N o i E Lote Normativo | . L Mativa DIFICACION SOSTENIBLE (ES)
oOrmativo = - - ) e
E . 5 Coeficiente FRENTE A PARQUE (P!
Zonificacion  Tipologias e Densidad | Area de \ . \ QUE (PQ)
2 Neta . - = Ve . P 3 Alt
Frente (Frontal | Lateral E {Hab/Ha) , Edificabilidad L o\ . i . Iura Densidad | _ .
d [C.E.) ; \ L X Adicional .. C.E. Adicional
(C.E. . ¢ > adicional
Multifamiliar | 450 15 5 5 1ix2viv| 8 24 2600  40% 4,80 900 15 3 1300 2,40 40% Q00 15 1 400 0,60
Conjunto )
o 1200 25 5 5 ix2viv| o 27 1900  60% 3,60 5000 50 4 900 1,60 40% 5000 50 1 300 0,40
Residencial
r
Comercial | 450 10 5 - RME 8 32 3200 25% 6,00 - : - - - - 00 15 1 400 0,75
Multifamiliar | 450 15 3 - ixzviv] 7 21 2200 ¢ 40% 4,20 900 15 3 1000 1,80 40% Q00 15 1 400 0,60
C"f“” "tf’ 1200 25 3 - ix2viv| 8 245 1700  60% 3,20 5000 50 3 700 1,20 40% 5000 50 1 300 0,40
Residencial
r
Comercial 450 10 3 - RME 7 28 2800 \25% 5,25 - - - - - - 00 15 1 400 0,75
Unifamiliar | 90 6 5 - 1xdvwiv] 5 15 1700 0 35% 3,25 - - - - - - - - - - -
Unifamiliar- | 160 8 5 2 (12 i |\ 6 18 | 2100 | 35% 3,90 - - - - - - - - - - -
Multifamiliar | 49 5 - MMx2viv] & 18- 2100  35% 3,90 450 15 1 400 0,65 30% 450 15 1 400 0,65
C”,"J“"t,o 1000 20 5 ER B8R0 21 1700  55% 3,15 5000 50 1 300 0,45 30% 5000 50 1 300 0,45
Residencial
r
Comercial 160 10 5 s RMNE 3 24 2600 20% 4,80 - - - 450 15 1 500 0,80

EPAP(Espacios Privados de Acceso Publico)
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Reglamento de Zonificacion — {eI{e 13 CI{{ L Urbarfistieos

APROVECHAMIENTO BASICO

Lot 2 )
" o i Retiros R Lote Normativo : - ¥ " EDIFICACION SOSTENIBLE (ES)
ormativo . = - ' s )
E E Altura (ml) | iad | Area (-oef:lente . : i FRENTE A PARQUE (PQ)
- e
2 E ] L )
F Edificabilidad Areg 3 2 = Densidad
n 5 ici ' ici C.E. Adicional
I [CE) (m2) dongl| g : STl | e
B . 5 VIS [Pisos)
i Unifamiliar | 90 6 3 - 1xiviv| 4 12 1400 @ 35% 2,60 - - - 2 - - - - - - -
I
i Unifamiliar- | 160 8 3 - 1xiviv| 5 15 1700  35% 3,25 - . - 5 - - - - - = =
e Multifamiliar | 249 8 3 - ixiviv| 5 15 1700  35% 375 450 15 1 400 0,65 30% 450 15 1 400 0,65
Conjunte | 000 20 3 - 1xiviv| & 18 1500 55% 2,70 5000 | 50 1 300 0,45 30% 5000 50 1 300 0,45
Residencial
r
Comercial 160 10 3 - RNE 5 20 _2100 - 20% 4,00 - - - - - - 450 15 1 500 0,80
Unifamiliar- |, 0 g 5 - aix2viv| 4 iz 1500 30% 2.80 x - - - - - - - 1 400 0,70
Multifamiliar
HUEE Conjunto | 1900 20 5 - 1m2¥w |5 | 15 )\ 1400  50% 3,50 . - - - - . . . 1 300 0,50
Residencial
b
Comercial | 160 8 5 = RNE 4 16 1800  15% 3,40 - = = = = - - - - = = .
|
Unifamiliar | 90 6 2 < Ak vk |\ 2 5 800  30% 1,40 - - - - - - - - 1 400 0,70
Unifamiliar - R
| i 160 8 3 - Mxivie]h s g 1100 30% 2,10 - - - - - - - - 1 400 0,70 i
! 7DB Multifamiliar
Conjunto ;
SN 1000 20 3 - 1x1iviv] 4 12 1100 50% 2,00 - = = = = - - - 1 200 0,50
Residencial
i . r
: Comercial | 160 8 3 - RNE 3 12 1400  15% 2,55 - - - - - - - - - - - i
;
1 Unifamiliar || 450 15 3 - ixiviv| 2 & 500 50% 1,00 = = = = = = = = = = =
Conjunt
ZDMB SHMe 000 20 3 - axwviv] 2 s 100  60% 0,80 - - - - - - - - - - -
' Residencial i
i ]
lL Comercial | 450 15 3 - RME 2 8 800 25% 1,50 - - - - - - - - - - - i

a W = — = = = = = = = = = ——____|]
|

EPAP(Espacios Privados de Acceso Publico)
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Reglamento de Zonificacion — e IfeTs GG RN JeTe T3 BT e S

o
Lote Normativo | Retiros _§ a
EE
Zonificacion Tipologias P
S E
S E
©
k]
w
— IUUAU 300 10 3 No exigible Segun proyecto -
IUUAU 1000 20 3 1x 6 pers Segln proyecto Hasta 20% 11
IUUAU 2500 30 3 1'% 6 pers Segun proyecto Hasta 20% 12,y 10% |1
Industrias Manufactureras 2000 30 3 1x6pers Segun proyecto -
GRS LR 1000 30 3 1 x6pers Seguin proyecto -
ZRE-T1 Depésito P gun proy
Comercio y Servicios . Hasta 6% del area
Complementarios LY » 3 1x6pers Segun proyecto calificada como ZRE-T1
ZRE-T2 IUUAU 1000 20 3 1x 6 pers Seguin proyecto Hasta 20% 11
ZRE-T3 Reglamentacion especial 240 - Seguln proyecto
ZRE-T4 Reglamentacion Especial 240 - Segun proyecto
A * Proteccion ambiental - - - - - - 0,4 -
Zpt * Proteccidn arqueolégico - - - - - - 0,25 -

* Coeficiente de Edificacion solo puede utilizarse para calcular la edificabilidad de Zonas Generadoras de DAET que pueden ser transferidas a Zonas Receptoras de DAET.
En ningun caso la edificabilidad puede utilizarse para construir en el predio ZPA o ZPt.
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Reglamento de Zonificacion — e {e[gd 1L Ur__lg_qri’i_"st\i‘&\fd\s

ZONIFICACION
Multifamiliar 8 13
ZDA-C Conjunto residencial 8 2 1 1 - 12
Comercial 8 - < - - 8
Multifamiliar 7 2 1 il 1 12
ZDA Conjunto residencial 7 2 1 1 - 11
Comercial 7 - - - - 7
Unifamiliar / Multifamiliar 6 2 1 1 1 11
Conjunto residencial 6 2 1 1 - 10
Comercial 6 - - - - 6
Unifamiliar / Multifamiliar 5 2 1 1 1 10
ZDM Conjunto residencial 5 2 1 1 - 9
Comercial 5 - - - - 5
Unifamiliar / Multifamiliar 4 - 1 1 1 7
ZDB-C -1 - Conjurito residencial 4 - 1 1 - 6
| Comercial 4 - - - 4
Unifamiliar / Multifamiliar 3 - 1 1 6
ZDB Conjunito residencial 3 - 1 1 - 5
Comercial 3 - - - 3
Unifamiliar 2 - - - 2
ZDMIB Conjunto residencial 2 - - - 2
Comercial 2 - - - 2

La bonificacidn por VIS no procede si la habilitacion se acogio a las modalidades VIS
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IUUAU - Indice de Usos para las Actividades Urbanas

'l
DECRETO SUPREMO CLASIFICACION DEL SUELO — TIPOS DE ZONAS
N° 012-2022-VIVIENDA /\
RAPUDUS § \
Muy nos e Zopa
Zonade | Zonade | Zonade | Zonode | Zonade Z Zaona de Sevicios Zona de Zona de z Zong
_ aclon de elo Densidad | Densidad | Depsidad | Densidad | Densidod Io‘m:'f Publicos Reglomentacidn | Recreacion A ona de Usos
Zonas segl.'m Muy Alta Alta Media Bagja | Muy Paja il Complementarios Especiafl Piblica T Eiractivos
(1 Zona de DensidadMedia - zoM ) | iensigas P NI o N W2 N
el
i . X X X X X X X X
Zona de Densidad Muy Baja - ZDMB Susfo *, LGRS )
— Urbana -"'-!R an -._» N
— mmmm \U X X X X X X
~ Zons de Recreacion Pdblica - 2RP e x| x|«
e T [
i . Suelo | lniediato X X X X X X X X
Zonds ,g\bﬂqkﬂﬂf‘ Suelo Urbanizable
segun usos de Reserva
"y ) ) Suelo de ¥ X
Zona Agraria - £ZA \ ‘ : Consenvacicn
pa— , ! p P
..... ed al> — X X
Zona ‘R lamorltaclﬁn\Especl ZHE
< uﬁ Pons Monunents-— Zonas de X X
\.\ \ zuigrm Ambiental caracteristicas
! \ \ de Tr femto Tabla 1. Relacién Clasificacién del Suels - Tipes de Zonas.
A\ : Otras ZRE particulares . cien Mics, 2020,
A A . _ |
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CllU- Clasificacion Industrial Internacional de Actividades
REV.04 — INEI :

[Secatn
Divsen Descripaion de categorias de I CIU Revision 4
cizse
.! A Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca |
2 o1 Agricultura, panaderia, caza y scthidsdes de servicios conexas. Actividades de servicios administrativos y de apoyo
INSTITUTO on Cultivo de plantas no perennes. Activid de alquiler y arrendamiento
NACIONAL DE
I N E ESTADISTICA £ 0111 Cultivo d cereales (excepto amoz), legumbres y semillas cleaginosas Alquiler 2172 damiento de vehiculos automotores.
EaRMANEA o2 Cutive de amoz Alquiler y arreridamiento de vehiculos automotares
) 0113 Cultivo de hortalizas y melones, raices y tubéreulos. s Aliiter - o
Direccién Nacional de Cuentas Nacionales 0114 Cultive de cafia de azlicar ¥
De Ot i 7721 _Alquiler y arrendamiento de equipo recreativa y deportivo
0116 Cultivo d plantas de fbra | 7722 Alquiler de cintas de video  discos
0118 Cukivo de ciras plamtss o peremnes 7729 Alquilr y arendamiento de ofros efectos personales y enseres domésticos
012 Cuftive d plantas perennes I 773 Alquiler y arrendamiento de ofros tipos de maquinaria, equipo y bienes tangibles
0121 (! 7730 Alquiler y arrendamiento de otros tipos de maquinaria, equipo y bienes tangibles
0122 774 Amendamiento de propiedad intelectual y productos similares, excepto obras protegidas por derechos de autor
0123
0124 7740 Amendamiento de propiedad intelectual y productos similares, excepto obras protegidas por derechos de autor
0125
0128 78 Actividades de empleo
I 781 Actividades de agencias de empleo
Sles y famnacéuticas 7810 Aciividades de agencias de emplea
782 Aciividades de agencias de empleo
7820 Actividades de agencias de empleo temporal
783 Otras actividades de dotacién de recursos humanos:
7830  Ofras actividades de dotacion de recursos humanos
Gria de ganado bavino y bifaios Actividades de agencias de viaies turisticos v servicios de resenvas conexas
NTERNACIONAL e e e
| de camellos y airos camélidas 7911 Actividades de agencias de viajes
| Crfa de ovejas y cabras 7912 Actividades de operadores turisticos

e cerdos,
Cr'a de aves de comal
0148 Cria de otros animales

Otros servicios de reservas y actividades conexas
Otros servicios de reservas y actividades conexas
Actividades de sequridad e investigacién

NIFORME !

DE TODASLAS D15 Cultivo de productos sgricolas 6 con la cris Aciividades de sequidad privada
ESs N S 0150 Cultivo d= productos agricolas inacién con |3 eria de ani 5 mists) Actividades de seguridad privada
ACTIVIDADES ECONORICAS 1 - < i oy actv o e s
0181 Actividades de 3poyo 3 la agricultura Aciividades de senvicios de sistemas de seguridad
REVISION 4 0182 Acividades de apoyo a la ganaderia Actividades de investigacion
0182  Actividades poscosecha Actividades de investigacion
0184 Tratamiento de semillas para propagacién Actividades de servicios 3 edificios v de paisajismo
LI i3 y mediants y actiidades da Actividades combinadas de apoyo a instalaciones
0170 Caza ordinana y mediants trampas y actividades da servicios conexas Actividades combinadas de apoyo a instalaciones
o3 Actividades de limpieza
021 ey T T T T Limpieza general de edificios
0210 Siacuitura y otras actividsdes forestales Otras actividades de limpieza de edficios y de instalaciones industriales
022 Extraceién de madera ERECE ]
0220 Extraccion de madera Actividades de paisajismo y servicios de mantenimiento conexos
= = — Actividades de apayo de oficina y otras
0230  Recoleccion de productos forestales distintos de la madera de
024  Senicios de apoyo ala shvicultura Actividades combinadas de servicios administrativos de oficina
0240  Senvicios de apoys a la siicultura Fotocopiado, preparacion de documentos y otras actividades especializadas de apoyo de oficina
03 Pesca y acuicultura Actividades de ceniros de llamadas.
— Aciividades de ceniros de lamadas
5] Fesca

‘Organizacién de convenciones y expasiciones comerciales

Organizacién de convenciones y exposiciones comerciales

Actividades de senvicios de apoyo a las er

Actividades de agencias de cobro y agencias de calificacion crediticia

Actividades de envasado y empaquetado

Otras actividades de servicios de apoyo a las empresas n.c.p.

Continda... Continta

0311 Pascamariima

0312 Pascade agua ducs
03z Acuicultura

0321 Acuicultura marina

0322 Acuicultura de agua dulce

Lima, enero de 2010




MUNICIPALIDAD PROVINCIAL GERENCIA DE DESARROLLO
DEL SANTA URBANO - GDU

CLASIFICACION DEL SUELO - TIPOS DE ZONAS

A
FORMATO DEL IUUAU — Y
DECRETO SUPREMO : B @

No 0]2'2022'V|V|ENDA el N o

CHIMBOTE

Codificacion CIIU

[ndice de usos para la ubicacién de activdades urbanas

Divisién | Grupo | Clase | Actividad ZRE

5

R

A Agricultura, Ganaderia, Silvicultura y Pesca

B Explotacion de minas y canteras i e — 0
c Industrias manufactureras (Division 10 a 33) \

© 10 Elaboracién de productos alimenticios

& 10 1 Elaboracidn y conservacion de carne

c 10 1 o Elaboracién y conservacion de carms —

c 10 7 0 o1 Explotacion de mataderos g ealiza atahza, prepal

carne bovino, cerdo, aves ello, elc

C nu- c 10 1 0 0z 2
oge .z
C I (] S I f I C(] C I o n c 10 1 (4] 03. Produccion de came'seca, solada o mhumada

I d t H I c 10 7 0 o4 Produccion de productos cdrmico! 15, morcillas, saichichon, chorizo, mortadela y
n U S rICI otres entbutides, pates, manteca con chicharrones, jamén cocido

I nternqcion q I de c 0 1 0 05 Produccion de cueros

pieles procedentes de los mataderos incluidas pieles depiladas

A t. . d d c 10 1 0 06 Extraccion de'manteca de cerdo y otras grasas comestibles de origen animal
C I V I q e S c 10 T 0 a7 Elaboracion de despojos animales

(o 10 1 0 08 Produccién de lana de matadero

) 10 1 o 09 Produccién de piumas y plumén

G\ i) 2 Elaboracion y conservacion de pescado, crustdceos y moluscos

c o 2 o Elaboracion y conservacion de pescado, crustdceos y moluscos

Elaboracion y conservacion de pescado, crustaceos y moluscos: congelado, ultracongeiado,

© 10 2 o o desecacion, ahumadoe, saladura, inmersién en salmuera, enlatado, etc

c 10 2 0 02 Produccién de pro. dm:‘tos de pes’cado, crustéFe 0s y moluscos: pescado cocido, filetes de
pescado, huevas, caviar, suceddneos de caviar, etc

c 10 2 o 03 Produccion de harina de pescado para consume humano o para piensos

c 10 2 0 o4 Produccion de harinas y sustancias solubles de pescado y ofros animales acudticos no aptos

para consumo humano

Tabla 15. Formato de ejemplo de IUUAU.
Elaboracion: MVCS, 2024. Base INEI, SUNAT, IMP.
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Municipalidad Provincial de! Santa
’ Gerencia de Desarrollo Urbano

MARCO NORMATIVO

Decreto Legislativo modifica LEY N°31313 Decreto Supremo N° 012-2022 VIVIENDA
Art. 11. Participacion ciudadana efectiva en materia de Art. 8. Participacion Ciudadana Efectiva-ef materia de acondicionamiento
acondicionamiento territorial y desarrollo urbano y rural territorial y desarrollo urbano

11.1. La participacién ciudadana efectiva; €n materia de acondicionamiento territorial y desarrollo urbano y
rural sostenible, es una condicién en la toma de decisiones de los procesos de elaboracion y
actualizacion de los Planes para ¢! Acondicionamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Rural, a través
de la cual la ciudadania, sin exclusion alguna, de manera individual o agrupada, interviene en las
propuestas ‘referidas a las actuaciones e intervenciones relacionadas con los componentes fisicos,
socioeconomicos v ambientales de las ciudades y centros poblados que les afecten a ellos o a su entorno,
con pertinencia cultural y linglistica e implementando estrategias efectivas para garantizar la participacion
inclusiva, igualitaria y sin discriminacién, de manera articulada con los principios y directrices

esiablecidos en la presente Ley y la normativa aplicable.

)

11.4. La participacion ciudadana efectiva es institucionalizada, financiada, responsable e informada,
‘por lo que los Gobiernos Locales a cargo de la planificacion urbana y rural se encuentran obligadas a
implementar los procesos e instrumentos que garanticen la accesibilidad durante todo el proceso de
elaboraciéon y actualizacién de los Planes para el Acondicionamiento Territorial, Desarrollo Urbano y
Rural, tomando en consideracion las caracteristicas territoriales, sociales, econdémicas y culturales de la
ciudadania involucrada en dichos instrumentos.




Municipalidad Provincial de! Santa
‘ﬁ- & Gerencia de Desarrollo Urbano

ROL DEL CCLP EN EL PROCESO PARTICIPATIVO

Decreto Supremo N° 012-2022 VIVIENDA

Art. 8. Participaciéon Ciudadana Efectiva en materia de acondicionamiento
territorial y desarrollo urbano

CCLP, segun corresponda, participa en las actividades
participativas. En caso, algun integrante o el CCLP en su conjunto,
segun corresporida, no asista a las actividades establecidas como
parte de la participacion ciudadana efectiva, el equipo técnico que
elabora el Plan continda con la programacion establecida.

£l CCLP participa en las actividades detalladas en el articulo 8,
emitiendo opinién de los avances del Plan que se formule en cada
una de sus fases respecto a la participacion ciudadana
efectiva.

Aprobacién del componente de participacion ciudadana efectiva
referido en el parrafo 8.2 del presente articulo, por parte del CCL,
Provincial o Distrital, segun corresponda.

Concluido el proceso de participacion ciudadana efectiva, el
CCLP emite opinion sobre dicho proceso.



Mecanismos y actividades de participacion

Taller de sensibilizacién: sensibiizar, informar los objetivos, alcances de la

actualizacién del PDU.

Mesas de trabajo: recojo de informacién, recibir aportes.

Taller de socializacién: comunicar avances, recoger aportes.

Diagndstico

Analisis y diagnédstico del ambito con respecto a las
propuestas de zonificacién del PDU2020 - 2030,
considerando los aspectos urbano, ambientales y
gestion del riesgo.

Otros pianos.
| indice de usos.

Propuesta de zonificacion de
los usos del suelo.

| Reglramento de zonifiacion.
Plano de zonificacion.

Exhibicién de la propuesta de

actualizacion -WEB (Recojo de Observaciones,
sugerenciasy gportes)

Audiencia

Piblica (Recojo de observaciones, sugerencias y aportes)

Evaluacion y Consolidacion pe las
observaciones y aportes ciudadanos

&

Consulta Publica y aprobacion

Exhibicion y Audiencia Publica

Sistematizacion y respuestas a las observaciones,
aportes y recomnedaciones.

Aprobacion.

F

en general.

Difusion continua

ores 'que intervienen: Sector publico, privado, academia, sociedad civil, organizaciones sociales, poblacion



Eventos participativos realizados - Propuesta

Municipalidad Provincial de! Santa
Gerencia de Desarrollo Urbano

Jueves
28.05.26

®

Reunién de
trabaio

COFQPRI en
MPS

Viernes
29.05.202

Reunién de
trabajo

MegaPlaza en
MPS

Jueiies |

04.06:2026,

Mesa de
Trabajo

Colegios
profesionales
en MPS

Mesa de
Trabajo

Instituciones
publicas y
privadas en
MPS

Viernes
05.06.2026

Mesa de
Trabajo

Munic. Dist. de
Nuevo
Chimbote
en centro
Cultural de
NCH

Miércoles Jueves
10.0€.2026 11.06.2026
| ¢
E Taller de
® Socializacion
Propuesta
DUDU — MVCS
en Meet
Diversos
actores sociales
de la ciudad -
MPS



Municipalidad Provincial de! Santa
’ Gerencia de Desarrollo Urbano

Trabajo de campo - Verificaciéon del poligono CORPAC




Municipalidad Provincial de! Santa
Gerencia de Desarrollo Urbano

Difusion del Proceso participativo

Municipalidad Provincial Del Santa

0 Municipalidad Provincial Del Santa
° )

°o
¥ | MUNICIPALIDAD CONTINUA ACTUALIZACION DE LA
N DE DESARROLLO URBANO CHIMBOTE-NUEVO CHIMEOTE w}

SOCIALIZACION DE PROPUESTA DE ACTUALIZACION DEL PDU 1

La Municip:

Actualizacion de la
Zonificacion

Plan de Desarrollo Urbano de Chi
o

 Jueves 11 de junio

cer y aportar al futuro desarrollo urbano de

Ver menos

ﬂﬂmw:%@%ﬂm

CHIMBOTE
NUEVO CHIMBOTE 2020-2030

_ (&) rmmreoe
TALLER DE SOCIALIZACIO

DE LA PROPUESTA

INFORMACION GENERAL

s 'I'I s
1.AM

@ B oo unm\s.mm N

ETAPAS DEL PROCESO
@l MPSREBIEE APORTES DE COLEGIOS PROFESIONALES PARA

nlzl:ﬂuurUumlemlmummnn NUEVO CHIMBOTE ¥! il

o Urbano (PDU

PACNCAL DL CHIMBOTE
SANTA estc

PDU Chimbote - Nuevo Chimbote



https://www.munisanta.gob.pe/du/index.php
https://www.munisanta.gob.pe/du/index.php
https://www.munisanta.gob.pe/du/index.php

‘ﬁ . k Municipalidad Provincial del Santa
Gerencia de Desarrollo Urbano
Difusion del Proceso Participativo e




MUNICIPALIDAD PROVINCIAL GERENCIA DE DESARROLLO
DEL SANTA URBANO - GDU

TALLER DE PROPUESTA

Actualizacion de la Zonificacion det PDU\
Chimbote - Nuevo Chlmbote
2020- 2030 2 \\

Gerencia de Desarrollo Urbano
Municipalidad Provincial del Santa

Chimbote, Junio 2026
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