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Plano de Zonificación del PDU 2020 – 2030
(Es un sistema de 03 Componentes)
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Definiciones

Visión y Modelo de Desarrollo Urbano al 20230

Propuestas al 2030

Casos que propician la Actualización de la Zonificación

Alcances Normativos
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“El PDU no es solo un plano, 
es la hoja de ruta para el crecimiento 

ordenado de la ciudad.”
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¿Qué es un PDU? Un Plan de Desarrollo Urbano (PDU) es un instrumento técnico-

normativo y de gestión municipal que ordena el crecimiento urbano

sostenible de una ciudad. Tiene una vigencia de 10 años

Plano
2020
2030

Equipamientos

Áreas de expansión
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Normatividad LEY 31313 Ley de Desarrollo urbano Sostenible
D.S. 012-2022-VIVIENDA: Reglamento de Acondicionamiento Territorial y

Planificación Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible



D.S. 012-2022-VIVIENDA D.S. 012-2022-VIVIENDA    D.S. 012-2022-VIVIENDA 

D.S. 012-2022-VIVIENDA 

D.S. 012-2022-VIVIENDA D.S. 012-2022-VIVIENDA 

D.S. 012-2022-VIVIENDA 

D.S. 012-2022-VIVIENDA 

Reglamento de Acondicionamiento 
Territorial y Planificación Urbana del 
Desarrollo Urbano Sostenible

ACONDICIONAMIENTO

Categorías o ámbitos

LEY 31313 Ley de Desarrollo urbano 

Sostenible  

> 500,000 Habitantes 5,000 a 500,000 Habitantes Hasta 5,000 Habitantes
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Alcance

¿ Por qué el 

plano de 

zonificación del 

año 2020 

requiere 

actualización?

Punto de Inflexión

Actualización del Plano 
de Zonificación
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Fuente: DS.012-2022: Reglamento de la Ley DUS

Guía de Zonificación MVCS 2024

¿Qué es la Zonificación?

Art. 114
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Fuente: DS.012-2022: Reglamento de la Ley DUS

Art. 114

Art. 121

Art. 120Zonificación
Un sistema de 3 

componentes:
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Transición de Normativa
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Zonas según Intensidad:
El enfoque de los Usos Mixtos
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Ubicación y 
delimitación 
del Área de 
Estudio
La Ciudad  de Chimbote 

(Distritos de Chimbote y 

Nuevo Chimbote) es la 

ciudad más poblada 

de la región Ancash 
y la novena, a nivel nacional 

(INEI).

Fuente: OM-006-2020-MPS
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Plano

Zonificación 

Urbana
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Visión Vinculación de los Planes 
Existentes al PDU de la 
Ciudad de Chimbote

“Chimbote –Nuevo Chimbote es una ciudad 

planificada, de gestión participativa, segura, 
saludable, resiliente, integrada y competitiva”.

Fuente: PDU 2020 - 2030
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Fuente: PDU 2020 - 2030
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Fuente: PDU 2020 - 2030
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Modelo De Desarrollo 
Urbano

El Modelo de Desarrollo Urbano propuesto

para que la ciudad de Chimbote Nuevo

Chimbote sea una ciudad planificada, de

gestión participativa, segura, saludable,

resiliente e integrada con enfoque

ecoturístico y productivo.

Fuente: PDU 2020 - 2030
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Fuente: PDU 2020 - 2030
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Fuente: PDU 2020 - 2030
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Fuente: PDU 2020 - 2030
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1 Habilitaciones Urbanas Aprobadas 

2 Pedidos de Gracia

3 Cambios de Zonificación/Uso

4 Planeamientos Integrales y Planes Específicos

5 Proyectos de Inversión (Hospitales, PTAR 2, PL, etc.) 

6 Zonas de conservación y protección (Fajas Marginales, Ecosistema Fragil, Humedales, etc.)

7 Zonas Monumentales definidas por el Ministerio de Cultura

8 Nuevas Zonas Formalizadas (308 ha, 217ha, Cono Norte, etc.)

9 Ajuste Técnico Requerido (Correcciones por error material por inconsistencias identificadas) 

Casos Que propician la 
actualización
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Casos
Equipamientos

Parques
Áreas Deportivas 
(Publicas)
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Caso
Improcedente

Fuente: DS.012-2022: y la Ley DUS N° 31313
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Caso
Improcedente

Fuente: DS.012-2022: y la Ley DUS N° 31313
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Caso
Improcedente

Fuente: DS.012-2022: y la Ley DUS N° 31313
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Caso
Improcedente

Fuente: DS.012-2022: y la Ley DUS N° 31313
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Caso
Improcedente

Fuente: DS.012-2022: y la Ley DUS N° 31313
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Caso
Improcedente

Fuente: DS.012-2022: y la Ley DUS N° 31313
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Caso
Improcedente

Fuente: DS.012-2022: y la Ley DUS N° 31313
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“La actualización de la zonificación urbana no 
busca beneficiar predios individuales; busca 
garantizar que el desarrollo de la ciudad sea 

ordenado, sostenible y coherente con el 
modelo territorial definido en el PDU.



Municipalidad Provincial del Santa
Gerencia de Desarrollo Urbano

COMPONENTE 
AMBIENTAL Y DE RIESGOS

Actualización de la Zonificación 
del PDU Chimbote -

Nuevo Chimbote 
2020-2030



Caracterización Física del Territorio 
Municipalidad Provincial del Santa

Gerencia de Desarrollo Urbano

Pendiente 



Caracterización Física del Territorio 
Municipalidad Provincial del Santa

Gerencia de Desarrollo Urbano

Geología  
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Sistema Hidrográfico

Río Lacramarca

Qda San Antonio

Dren La 

Carbonera

Quebrada seca, se activa ante la 

ocurrencia de un fenómeno 

hidrometeorológico extraordinario

Delimitación de la Faja 

Marginal del Río Lacramarca: 

Resolución Directoral 

N°713-2019-ANA-AAA.HCH
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Sistema de Laguna Ppao

Actualmente con 

relleno y con 

ocupación 

Área eriazaOcupación 

informal
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Ecosistemas frágiles y humedales 

Zona degradada 

por RRSS

Humedal San 

Juan

Zonas de Pantanos 
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Planta de Tratamiento de Aguas 
Residuales PTAR

Cámaras de Bombeo Chimbote

PTAR y Cámara de 

Bombeo Nuevo 

Chimbote

PTAR 

Penínsul

a

Lag. 

Gaviota

s

Lag. 

Atahualp

a
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Sistema de Drenes

Dren en Florida Baja

Dren Miramar Bajo

Dren Jr. Independencia

1

1

2

2
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Servidumbre por líneas de Alta Tensión

Faja de Servidumbre: Es una franja de terreno sujeta a un derecho real, necesaria para la seguridad de la línea de transmisión.

Av. Anchoveta Av. Vía Expresa

Av Circunvalación o Av Laderas Norte

2

11

2

145 Kv (20 m.)                  220 Kv (25 m.)
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Áreas degradadas y Relleno Sanitario

Av. Vía Expresa

Relleno Sanitario

Escombrera

Planta de Valorización

Área degradada

Botadero Coishco

Relleno Sanitario



Peligro ante movimientos de masa

Municipalidad Provincial del Santa
Gerencia de Desarrollo Urbano

Cono Norte Parcela C y D

La Esperanza  de Luis Gammarra



Peligro ante movimientos de masa

Municipalidad Provincial del Santa
Gerencia de Desarrollo Urbano

Cono Norte Parcela C y D

La Esperanza  de Luis Gammarra

Exposición 

Viviendas a 

niveles Altos y 

muy Altos 
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Peligro ante Sismo y Tsunami
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Peligro ante inundación pluvial
El Niño Costero 2017: En marzo de ese año, la ciudad experimentó

precipitaciones inusuales que activaron la zona de San Antonio y el río

Lacramarca, con registros que oscilaron entre los 15 mm y 25 mm en

eventos de 24 horas.
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Peligro ante inundación fluvial

Ocupació

n informal 

en cauce 

de la Qda 

San 

Antonio

Activación 

Qda Seca



Riesgo ante movimientos de masa

Municipalidad Provincial del Santa
Gerencia de Desarrollo Urbano

Caso Ica Sismo 6.1

Simulación en laderas

•AH JESUSDELMAR

•AH 5DE ENERO

•AH LAS TORRESDE SAN PEDRO

•AH ESPERANZADE LUIS GAMARRA

•AHNISSI

•AH KADESH

•AH LAS LOMASDEL CONONORTE

•AH BELLAVISTA
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Riesgo ante Sismo y Tsunami



Municipalidad Provincial del Santa
Gerencia de Desarrollo Urbano

COMPONENTE 
URBANO

Actualización de la Zonificación 
del PDU Chimbote -

Nuevo Chimbote 
2020-2030
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Ámbito de Intervención

Consolidación de Zonas de Exp.

PDU 2020_PLANO DE 
ZONIFICACIÓN

Zonas Monumentales INC

Ocupación No Prevista

Proyectos de Inversión

HU, PE, PI Aprobadas

Cambio de Uso del Suelo

Zonas de Conservación y Protección

Ajuste por Verificación Técnica

AL 2026
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Identificación de 
Casuísticas
1. HU Aprobadas (Residenciales e Industriales) 

2. Pedidos de Gracia

3. Cambios de Zonificación/Uso

4. Planeamientos Integrales y Planes 
Específicos

5. Proyectos de Inversión

6. Zonas de conservación y protección (Fajas 
Marginales, Ecosistema Frágil, Humedales, 
entre otros)

7. Zonas Monumentales definidas por el 
Ministerio de Cultura

8. Nuevas Zonas Formalizadas

9. Ajuste Técnico Requerido 
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Procedimiento Técnico de los Pedidos de Gracia



Ubicación de los Pedidos de Gracia



Ubicación de los Pedidos de Gracia- PROCEDENTES



Ubicación de los Pedidos de Gracia- NO PROCEDENTES
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La Actualización 
Comprende:

Actualización del Plano 
de Zonificación

Instrumento

Planificación

Urbana
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PLANO DE ZONIFICACIÓN
DECRETO SUPREMO Nº 012-2022-VIVIENDA
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Plano de Zonificación 2020-2030
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Conversión de Zonificación
La Zonificación que regula el

uso asignado al suelo y debe

interpretarse de manera extensiva,

fomentando áreas de usos mixtos

en función a la heterogeneidad que

se dan en las ciudades.

Decreto Supremo
Nº 022-2016-VIVIENDA

DECRETO SUPREMO
Nº 012-2022-VIVIENDA

Agrupa los tipos de zonas en tres

grupos:

• Zonas según intensidad

• zonas según uso

• zonas de características

particulares.
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DECRETO SUPREMO
Nº 012-2022-VIVIENDA

Decreto Supremo
Nº 022-2016-VIVIENDA

DECRETO SUPREMO
Nº 012-2022-VIVIENDA

Equivalencias
de Zonificación
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Equivalencias de Zonificación
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Equivalencias de Zonificación
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Equivalencias de Zonificación

Grupos de 

Zonas
Zonas Simb SubZona Simb Tipos

Zonas de 

Características 

Particulares

Zona de 

Reglamentación 

Especial

ZRE

Zona Monumental ZRE-ZM X [02]

Zona de Protección 

Ambiental
ZRE-ZPA X [07]

Zona de Tratamiento ZRE-T X [12]

Otras ZRE

Zona de Riesgo No 

Mitigable
ZRE-RNM

Zona Transitoria ZRE-TR X [01]

Zona No Urbanizable ZRE-NU X [01]
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Plano 
Propuesta
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Sector 1
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Sector 2
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Sector 3
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Sector 4
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Sector 5
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Sector 6
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Sector 7
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Sector 8



MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DEL SANTA

GERENCIA DE DESARROLLO
URBANO - GDU

Sector 9
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Sector 10
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Sector 11
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Sector 12
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Sector 13
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Sector 14
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Sector 15
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Sector 16
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Reglamento de Zonificación – Parametros Urbanisticos

EPAP(Espacios Privados de Acceso Público)

CLASIFICACIÓN DEL SUELO

ZONIFICACIÓN

Zona de 
Densidad 

Alta

Zona de 
Densidad 

Media

Zona de 
Densidad 

Baja

Zona de 
Densidad 
Muy Baja

Zona Industrial

Zona de 
Servicios 
Públicos 

Complementar
ios

Zona de 
Recreación 

Pública

Zona de 
Reglamentació

n Especial

Zona de 
Protección 
Ambiental

Zona de 
Patrimoni
o Cultural

Zona 
Agraria

ZDA ZDM ZDB ZDMB ZI ZSPC ZRP ZRE ZPA ZPT ZA

Suelo Urbano

Suelo Urbano 
Consolidado

X X X X X X X

Suelo Urbano de 
Transformación

X X X X X X X

Suelo Urbano en 
Consolidación

X X X X X X X

Suelo Periurbano X X X X X X

Suelo Urbanizable

Suelo Urbanizable 
Inmediato

X X X X X X X

Suelo Urbanizable 
de Reserva

X

Suelo Rural Suelo Rural X

Suelo de Protección

Suelo de 
Conservación

X X X X

Suelo expuesto a 
peligro

X X X

Suelo de Riesgo No 
Mitigable

X
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Reglamento de Zonificación – Parametros Urbanisticos

EPAP(Espacios Privados de Acceso Público)



MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DEL SANTA

GERENCIA DE DESARROLLO
URBANO - GDU

Reglamento de Zonificación – Parametros Urbanisticos

EPAP(Espacios Privados de Acceso Público)
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Reglamento de Zonificación – Parametros Urbanisticos

Zonificación Tipologías

Lote Normativo Retiros

Es
ta

ci
o

n
am

ie
n

to
 

m
ín

im
o Altura (ml)

Área 
Libre 
(%)

Coeficiente  de 
Edificabilidad 

(C.E.)
Permitido

Área 
(m2)

Frente 
(ml)

Frontal 
(ml)

Pisos (ml)

I1 IUUAU 300 10 3 No exigible Según proyecto -

I2 IUUAU 1000 20 3 1 x 6 pers Según proyecto Hasta 20% I1

I3 IUUAU 2500 30 3 1 x 6 pers Según proyecto Hasta 20% I2, y 10% I1

ZRE-T1

Industrias Manufactureras 2000 30 3 1 x 6 pers Según proyecto -

Almacenamiento y 
Depósito

1000 30 3 1 x 6 pers Según proyecto -

Comercio y Servicios 
Complementarios

1000 20 3 1 x 6 pers Según proyecto
Hasta 6% del área 

calificada como ZRE-T1

ZRE-T2 IUUAU 1000 20 3 1 x 6 pers Según proyecto Hasta 20% I1

ZRE-T3 Reglamentación Especial 240 - Según proyecto

ZRE-T4 Reglamentación Especial 240 - Según proyecto

ZPA * Protección ambiental - - - - - - 0,4 -

ZPt * Protección arqueológico - - - - - - 0,25 -

* Coeficiente de Edificación solo puede utilizarse para calcular la edificabilidad de Zonas Generadoras de DAET que pueden ser transferidas a Zonas Receptoras de DAET. 
En ningún caso la edificabilidad puede utilizarse para construir en el predio ZPA o ZPt.
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Reglamento de Zonificación – Parametros Urbanisticos
ZONIFICACIÓN BASE ZI EPAP ES PARQUE MAXIMO

ZDA-C 

Multifamiliar 8 2 1 1 1 13

Conjunto residencial 8 2 1 1 - 12

Comercial 8 - - - - 8

ZDA

Multifamiliar 7 2 1 1 1 12

Conjunto residencial 7 2 1 1 - 11

Comercial 7 - - - - 7

ZDM-C

Unifamiliar / Multifamiliar 6 2 1 1 1 11

Conjunto residencial 6 2 1 1 - 10

Comercial 6 - - - - 6

ZDM

Unifamiliar / Multifamiliar 5 2 1 1 1 10

Conjunto residencial 5 2 1 1 - 9

Comercial 5 - - - - 5

ZDB-C

Unifamiliar / Multifamiliar 4 - 1 1 1 7

Conjunto residencial 4 - 1 1 - 6

Comercial 4 - - - 4

ZDB

Unifamiliar / Multifamiliar 3 - 1 1 1 6

Conjunto residencial 3 - 1 1 - 5

Comercial 3 - - - 3

ZDMB

Unifamiliar 2 - - - 2

Conjunto residencial 2 - - - 2

Comercial 2 - - - 2

La bonificación por VIS no procede si la habilitación se acogío a las modalidades VIS
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IUUAU - Indice de Usos para las Actividades Urbanas
DECRETO SUPREMO

Nº 012-2022-VIVIENDA
CLASIFICACIÓN DEL SUELO – TIPOS DE ZONAS
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CIIU- Clasificación Industrial Internacional de Actividades
REV.04 – INEI : Presenta 21 Secciones, 88 Divisiones, 238 Grupos y 419 Clases de Actividades
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FORMATO DEL IUUAU
DECRETO SUPREMO
Nº 012-2022-VIVIENDA

CLASIFICACIÓN DEL SUELO – TIPOS DE ZONAS

CIIU-
Clasificación 

Industrial 
Internacional de 

Actividades
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COMPONENTE PARTICIPACIÓN 
CIUDADANA 

Actualización de la Zonificación 
del PDU Chimbote -

Nuevo Chimbote 
2020-2030
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MARCO NORMATIVO
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ROL DEL CCLP EN EL PROCESO PARTICIPATIVO



PROCESO PARTICIPATIVO PARA LA ACTUALIZACIÓN DE LA ZONIFICACIÓN DEL  PDU CHIMBOTE - NUEVO CHIMBOTE 

Taller de sensibilización: sensibiizar, informar los objetivos, alcances de la 
actualización del PDU.

Mesas de trabajo: recojo de información , recibir aportes.

Taller de socialización: comunicar avances, recoger aportes.

Exhibición de la propuesta de 
actualización -WEB (Recojo de Observaciones, 
sugerencias y aportes)

Audiencia 
Pública (Recojo de Observaciones, sugerencias y aportes)

Evaluación y Consolidación  De las 
observaciones y aportes ciudadanos

Diagnóstico

Análisis y diagnóstico del ámbito con respecto a las 
propuestas de zonificación del PDU2020 - 2030, 
considerando los aspectos urbano, ambientales y 
gestión del riesgo. 

Propuesta de zonificación de 
los usos del suelo.

Reglramento de zonifiación.
Plano de zonificación.
Otros planos.
Índice de usos.

Consulta Pública y aprobación

Exhibición y Audiencia Pública
Sistematización y respuestas a las observaciones, 
aportes y recomnedaciones.
Aprobación.

Mecanismos y actividades de participación

1ra Etapa 2da Etapa 3ra Etapa

Difusión continua

Actores que intervienen: Sector público, privado, academia, sociedad civil, organizaciones sociales, población 

en general.



Eventos participativos realizados - Propuesta

Jueves 
28.05.26

Viernes 
29.05.202

6

Jueves
04.06.2026

Viernes 
05.06.2026

Viernes 
05.06.2026

Reunión de 
trabajo

Reunión de 
trabajo

Mesa de 
Trabajo Mesa de 

Trabajo

COFOPRI en 
MPS

MegaPlaza en 
MPS

Colegios 
profesionales 

en MPS

Instituciones 
públicas y 

privadas en 
MPS

Munic. Dist. de 
Nuevo 

Chimbote
en centro 

Cultural de 
NCH

Mesa de 
Trabajo

Miércoles
10.06.2026

Diversos 
actores sociales 

de la ciudad -
MPS

Taller de 
Socialización

Propuesta

Municipalidad Provincial del Santa
Gerencia de Desarrollo Urbano

Jueves
11.06.2026

DUDU – MVCS 
en Meet



Municipalidad Provincial del Santa
Gerencia de Desarrollo Urbano

Trabajo de campo – Verificación del polígono CORPAC



Municipalidad Provincial del Santa
Gerencia de Desarrollo Urbano

Difusión del Proceso participativo

PDU Chimbote - Nuevo Chimbote

https://www.munisanta.gob.pe/du/index.php
https://www.munisanta.gob.pe/du/index.php
https://www.munisanta.gob.pe/du/index.php
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Difusión del Proceso Participativo



Chimbote, Junio 2026

Gerencia de Desarrollo Urbano
Municipalidad Provincial del Santa

Actualización de la Zonificación del PDU
Chimbote - Nuevo Chimbote
2020-2030

TALLER DE PROPUESTA

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DEL SANTA

GERENCIA DE DESARROLLO
URBANO - GDU
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